Allgemeine Verwaltung m VileibUFg

GE Rieder im Feld

GrofSe
Ca. 22510 m2.

Noch verfiigbare Flache
Ca. 7000 m2.

Preis
69,50 EUR/gm mit Ausnahme der nur eingeschrankt bebaubaren Flache unter der Stromleitung (Flache
innerhalb der gepunkteten Linie). Hier betrdgt der Preis 39 EUR/qm.

Ablosebetrage (StraRenerschlieBung)
Der Abl6sebetrag betragt Grundstiicksflache in gm x 1x 27,8670 EUR/gm fir GE 2a + 2b und
GrundstUcksflache in gm x 0,5 x 27,8670 EUR/gm fir die Leitungstrasse.

Die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ist ausgeschlossen.
Eine Bebauung muss mit Bayernwerk abgestimmt werden.

Zu den StraBenerschliefungskosten kommen noch Beitrdge fir Kanalherstellung und
Wasserrohrnetzkosten nach Satzung hinzu (siehe http://www.vilsbiburg.de/index.php?id=599,39 und
http://www.vilsbiburg.de/index.php?id=600,39), beim Wasserrohrnetzkostenbeitrag zzgl. 7 v. H. MWSt.,
Kosten fir einen Erdgasanschluss (5140 EUR netto zzgl. MWSt.) und Kosten fir Strom (hdngt ab von der
Anschlussleistung; Auskinfte erteilen die Stadtwerke Vilsbiburg).

Weitere Kosten: Notarkosten, Grunderwerbsteuer usw.

Breitband
Glasfaseranschluss.
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Baugebiet Rieder im Feld

Anrechenbare Grundsticksflachen far ErschlieRungsbeitrage (§ 5 ErschlieRungsbeitragssatzung:

GE1= Grundstucksflache x 1,3

GE 23 + 2b= Grundstiicksflache x 1,0

Leitungstrasse (weiRe Flache) Grundstiicksfldche x 0,5
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Praambel

Die Stadt Vilsbiburg erldsst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und § 9 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

- GO -i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&ndert durch Art. 65 des
Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i. d.
F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes
vom 08.04.2013 (GVBI. S. 1748 , der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO -) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie Art.4 Abs. 2 BayNatSchG und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG die-
sen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet werden Betriebe des isolierten Einzelhandels aus-

eschlossen.

m Gewerbegebiet sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 sowie
nach Nr. 2 kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke BauNVO unzulassig.
Weiterhin sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gaststatten,
reine Lagerplatze, Tankstellen und Waschplatze ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflache, éffentlich

- FuB- und Radweg, offentlich, befestigt

private Verkehrs- und ErschlieBungsfléche
einschlieRlich Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

anbaufreie Zone entlang B 299 (20 m)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

offentliche Grunflache - StraRenbegleitgriin
magere Grasfluren und Schotterrasen

offentliche Grunflachen - extensive Wiesen, Gras- und Hochstaudenfluren

offentliche Grunfldche - Rand-Eingriinung
flachige Gehdlzpflanzungen

ﬁrivate Griinfldche - Rand-Eingrinung

&chige Gehdlzpflanzungen

private Griinflache - Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fl&chen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25
‘ in offentlichen Grinflachen
-t Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
L g und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

2 . max. zulgssige Wandhohe tber %eplanten Gelénde (473,00 miNN)
max. zuldssige Grundflachenzah

Gebiet mit Nummerierung (so genanntes Quartier)

max. zuldssige Geschossflachenzahl

Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 tags
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 nachts

~

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungs- und Grinordnungsplans

geplanter Sichtschutzwall, flachig bepflanzt

474,50 festgesetzte Hohen geplantes Gelénde und Sichtschutzwall

Abgrabungen fldchig mit bis zu 1,0 m unter Gelédndeoberkante

Lage der Schnittachse

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Na | VA
—— Na = Nebenanlage, Firsthéhe bis max. 3 m

PLANLICHE HINWEISE
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Flursticksgrenzen und Flurnummern
Quelle: Digitale Flurkarte, Stand 2012

. Hohenlinien urspringliches Gelénde innerhalb des Geltungsbereiches
=] laut AufmaR von IB Sehlhoff, vom 26.02.2014

Hohenlinien urspriingliches Gelénde auBerhalb des Geltungsbereiches
Quelle: www.geoportal.bayern.de, Bayer. Vermessungsverwaltung 2012

Ackerflachen im Umfeld

Griinland im Umfeld

Baume und Gehdlzbestand im Umfeld

110 kV-Freileitung der Bayernwerk AG, Maststandorte laut AufmaR® vom
26.02.2014 mit beitseitiger Baubeschrankungszone und Schutzzone,
nachrichtliche Ubernahme

/ Mittelspannungskabel / Niederspannungskabel der Bayernwerk AG
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Bebauung
Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: Metallz&une in Grau- und Griinténen. Die Zaunlinie ist an den
AuRengrenzen des Geltungsbereichs im Osten, Stiden und Westen
jeweils mind. 2 m von der Grundstiicksgrenze zur[]ck?esetzt zu fihren,
nach Mdglichkeit an der Innenseite der privaten Grunfldchen beidseits

hinterpflanzt.
Hohe des Zauns:  max. 2 m (Bezugshohe ist das geplante Gelande, siehe Ziffer 15.5)
Sockel: unzuldssig, Abstand 0,15 m von der Gelédndeoberflache

(Durchlassigkeit fur Kleinsauger)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die maximal zul&ssige Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl der Nutzungs-
schablone (siehe Ziffer 15.1).

Die maximal zul&ssige Wandhdhe betrdgt 10,5 mim GE 1, 8 mim GE 2a und 5 m im GE 2b. Die
maximale Firsthéhe darf 12 mim GE 1, 10 m im GE 2a und 5 m im GE 2b nicht Gberschreiten. Be-
zugshéhe ist 473,00 miNN. Die maximale Geb&udelénge wird im Gewerbegebiet auf 100 m begrenzt.

Dachform und Zulassigkeit von Photovoltaik-Anlagen

Als Dachformen sind Sattel- und Pultd&cher mit Dachneigungen von 5-20 Grad sowie Flach-
dacher zulassig. Sofern zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese nur nicht-
spiegelnd zuléssig. Kupfer-, Zink- und Bleibedachungen sind nicht zuléssi?. Bei geneigten
Dachern muss deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebdudeseite verlaufen.

Das Errichten von Photovoltaik-Anlagen ist auf den Dachfldchen zul&ssig. Die Oberkante der
Photovoltaik-Anlage darf die maximal zuldssige Firsth6he nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich der Fassaden am Geb&dude mit einer max. H6he von
4,0 m vorgesehen werden. Freistehende Werbeanlagen im Gewerbegebiet sind unzul&ssig.
Werbeanlagen mit blendenden Materialien sowie wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzuléssig. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG bzw.

Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuléssig. Auerhalb der Anbauverbots-
zone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird

(§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Abstandsflachen

An den seitlichen und riickwéartigen Grundstlicksgrenzen ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
plansheilne Grenzbebauung als abweichende Bauweise erlaubt, stralenseitig sind 3 m Abstandsflache
einzuhalten.

Geldndemodellierung

Abgrabungen sind im gekennzeichneten Bereich (siehe Ziffer 15.6) bis 1,0 m unter Geldndeoberkante
zulassig. Aufschittungen sind mit Planzeichen 15.4 gekennzeichnet. Weiterhin sind Aufschittungen im
Geltungsbereich auerhalb des Abgrabungsbereiches (Planzeichen 15.6) bis zu 1,0 m Hohe zulassig.

Dach- und Oberflachenwasser

Das Dach- und Oberflachenwasser ist auf den privaten Grundstticksflachen zu sammeln und
zwingend in geeigneten technischen Einrichtungen zurtickzuhalten.

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maR-
gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit
(6:00 bis 22:00 Uhr*) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr*) Giberschreiten:

* die Angaben der Uhrzeit zu den Tag- und Nachtzeiten sind nur zur Erlduterung fir Laien und nicht Bestandteil der Festsetzung

Zulassige Emissionskontigente Lex [dB(A) je m?]
Bauquartier mit Emissionsbezugsflache Sex Lex, Tag Lex, Nacht

GE 1: Sex=17.700 m? 65 51
GE 2: Sex=10.510 m? 62 -

Sex: Emissionsbezugsflache = Baugrenze zuzglich der privaten Verkehrs- und ErschlieBungsfléche

Die Einhaltung zulassiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.
Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilfldchen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilfldchen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigbaren Immis-
sionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den fest%asetzten Emissionskontingenten ergebende zuléssige Immis-
sionskontingent LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem maRgeblichen Immissionsort jeweils
geltenden Immissionsrichtwert der TA L&rm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das zuldssige Im-
missionskontingent auf den Wert LIK = IRW - 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze
nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Inmissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit
eines Gewerbe- oder Industriegebietes.

Grinordnung
o6ffentliche Grinflachen

Die "offentlichen Griinflachen - Straenbegleitgriin” sind als magere Grasfluren und Schotter-
rasenflachen (siehe Ziffer 9.1) auszubilden.

Das Entwicklungsziel ist ein extensiv genutztes Griinland. Die Herstellung erfolgt mittels Heusaat bzw.

Heudrusch auf der nochmals umzubrechenden Flache. Spenderfléchen fur artenreiche Magerwiesen

werden aus dem sudlichen Landkreis herangezogen. Als Pflegemalinahmen ist eine ein- bis zweimalige

Mahd, nicht vor Ende Juni zu gewahrleisten. Hierbei ist die Abfuhr des Mahguts sicherzustellen. Eine

ggrjgtﬁng und ein Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln sind unzulé@ssig. Die Entwicklungsdauer betrégt
ahre.

Belage

Die privaten Stellplatze sind als Pflaster mit Rasenfugen, als Schotterrasen oder als Kiesflache
herzustellen. Hiervon ausgenommen sind die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge von Menschen mit

Behinderung. Die Fahrgassen sind zu asphaltieren. Im Bereich der Baumstandorte (Ziffer 13.1)
sind mind. 1,5 x 5,0 m groRe Pflanzflachen sicherzustellen (Schotterrasen, Rasen).

Gehdlzpflanzungen

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste
fir Geholzpflanzungen unter Zitfer 0.2.5 zu verwenden.
Innerhalb der Baubeschrénkungszone der 110-kV-Freileitung sind ausschlieflich Straucher zu pflanzen.

private Griinflachen

Mindestens 20 % der privaten Grundstlcksflache sind als Grinflache anzulegen. Je 500 m?
privater Grinflache ist ein GroRbaum H 4 x v StU 20-25, Arten siehe Ziffer 0.2.5 zu pflanzen.
Je fnf Stellflétze ist zusétzlich ein GroRbaum H 4 x v StU 20-25 nachzuweisen (Artenaus-
wahl siehe Ziffer 0.2.5).

Die Rand-Eingriinung der Parzellen ist als flachige Gehélzpflanzung herzustellen (Ziffer 9.4).

Als MindestgroRe sind verpflanzte Strgucher, mind 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, und ver-

Elﬂanzte Heister 200/250 cm zu pflanzen. Die Gehbélzpflanzungen sind mit mindestens 10 %
eistern anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m im Dreiecksverband.

Artenliste fur Gehélzpflanzungen

Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei.
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0.3 Dachbegrinung

Geneigte D&cher bis 15 Grad Dachneigung kénnen begriint werden.
Begriinte D&cher kénnen bis zu 50 % ihrer Fl&che als private Grinflache gewertet werden.

04 Freiflachengestaltungspléne

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung eine qualifizierte Freiflichenge-
staltungsplanung im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kann. Darin sind die Be-
pflanzungen sowie die gesamte sonstige Aulenraumgestaltung geman den Festsetzungen
dief§cre]s Bebauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebdude durch-
zufiihren.

05 Wasserwirtschaft

Fir die Einleitung dem Gewerbegebiet abgeleiteten Oberflachenwassers in den
Vorfluter ist im Rahmen der Erschliefungsplanung die erforderliche wasserrechtliche Ge-
nehmigung einzuholen.

0.6 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieflen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare

und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Im Geltungsbereich ist fiir Grabungen eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen. Sollten bei den Bauarbeiten
Bodendenkmaéler bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

2) Die aufRefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

0.7 externe Ausgleichsflachen

Nachdem der Ausgleichsbedarf im Geltungsbereich nicht gedeckt werden kann, wird

ein GroRteil des Ausgleichsbedarfs (11.982 m?) auf externen Ausgleichsfléchen geleistet.
Hierfir werden auf dem stadteigenen Grundstuck FI.Nr. 404 Tfl., Gemarkung Vilsbiburg,
4.549 m? zugewiesen. Hier wird als Entwicklungsziel ein Lebensraumkomplex aus extensivem
Griinland und Streuobstwiese vorgesehen (Anerkennungsfaktor 1,5). Die Entwicklungsdauer
betragt 20 Jahre.

Weiterhin werden auf dem stadteigenen Grundsttick in der Nachbargemeinde Gerzen,

FI.Nr. 10 Tfl., Gemarkung Lichtenhaag, 1.729 m? zugewiesen. Hier wird als Entwicklungsziel
ein Lebensraumkomplex aus extensivem Griinland und Streuobstwiese vorgesehen
Anerkennungsfaktor 1,5). Die Entwicklungsdauer betrggt 20 Jahre.

0.8 Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung und Anderun%von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungg,verfahren
ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
Ermé&chtigung der BauVorlV abzustimmen.

0.9 Schutzstreifen Hochspannungsleitung

Innerhalb der Schutzstreifen sind die entsprechenden Sicherheitsvorschriften fur Krane und
andbere Eaumaschinen zu beachten. Dies ist bei der Materialwahl und Bauweise der Gebdude
Zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss 27.10.2014

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Satzungsbeschluss
18.02.2013

Zustimmung Vorentwurf 19.05.2014 Helmut Haider, 1. Blrgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1BauGB)  04.06.2014 - 04.07.2014

Frihzeitige Fachstellenbeteiligung
(§4 Abs. 1 BauGB)  04.06.2014 - 04.07.2014

Abwagung der Bedenken und Anregungen,
Billigung Entwurf,

Auslegungsbeschluss Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am

............................ 2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit
wirksam.

04.08.2014

offentliche Auslegung

(§ 3Abs. 2BauGB)  05.09.2014 - 06.10.2014

Fachstellenbeteiligung

(§ 4 Abs. 2 BauGB) L711530111019 T = | (O

05.09.2014 - 06.10.2014

Priifung, Abwégung der

Bedenken und Anregungen 27.10.2014

Helmut Haider, 1. Blrgermeister
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