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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
9 §17 i.Vv.m. § 19 BauNVO § 17 i.Vv.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,4 max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse

2.2.1 Zubehéranlagen - Tiefgaragenzufahrten/ Carports/ Nebengebaude

max. 1 Vollgeschoss zulassig
Die Errichtung von Tief-/ Kellergaragen ist innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2.2.2Wohngebéaude

3 Vollgeschosse zwingend

Bauweise: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen

Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Wandhohe

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebéaude: max. 7,00 m/ 9,00 m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK-Erdgeschoss der Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrisbereich geman
Planzeichen). Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die abweichende Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist unzulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine weiteren Nebenanlagen zulassig.
Hinweis:

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir
Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fir Zubehér-/ Nebenanlagen. Auf die planliche
Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Private Verkehrsflachen

4 1.1 Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlie3lich Gber die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen.
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Stellplatze 7.4
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundsticksflachen auf
den jeweils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen sowie in der Tiefgaragen.
7.5
FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur I&ngeren
Gebdaudeseite zu verlaufen.
ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
Bautyp Wohneinheiten (WE)
Wohngebdude — Haus 1 bis 5 max. 11 WE je Wohngebaude

" 7.6
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 7 6.1
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen — Tiefgaragenzufahrten/ Carports/ Nebengebaude
Dachform: Flachdach (FD) 7 6.0
Dachdeckung: Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach; o
Dachtberstand: unzuldssig;
Dachaufbauten: unzulassig;
Wohngebaude
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung:  max. 24°/ 30°

siehe Schemaschnitt
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig;
Dachliberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: zuldssig nur in Form technischer Anlagen fir Aufzugsanlagen/

Ldftungsanlagen etc.;

Dachflache max. 0,30 m auf 0,30 m

ansonsten unzulassig;

H6he max. 1,00 m Gber AuBenkante der Dachhaut. 8
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzulassig;
Alternative Energien
Aufgestéanderte Modulkonstruktionen in Form von Photovoltaikanlagen und Solar-
energieanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind ausschlieBlich Anlagen, die sich strikt an der
Dachflache orientieren.
Hinweis: B)
Zur Forderung regenerativer Energienutzungen flr Solarthermie oder Photovoltaikanlagen,
werden Dachanlagen auf den Gebauden im WA entsprechend der zulassigen Grundflache
fur zulassig erklart. 9
Abstandsflachen
Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen gelten geman des Artikel 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen).
Hinweis:
Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflachenlbernahme sind in
den nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung auBerhalb der 10

Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt.
Gebdude und bauliche Anlagen kénnen dabei in Verbindung mit der festgesetzten
Héhenentwicklung errichtet werden.

ANSICHT SUDEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anzahl der Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Vilsbiburg (derzeit 1 Stellplatz/ WE).

Einfriedungen

Art und Ausfihrung: - straBenseitige Begrenzung:
Holzzaun/ Metallzaun/ lebende Zaune;
- - seitliche und ruckwartige Begrenzung:

Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune;

Zaunhohe: - straBenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen:
max. 1,00 m ab OK Verkehrsflache/ Gehweg;

- - seitliche und ruckwartige Begrenzung:
max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande;

Sockel: nicht zuldssig entlang der 6ffentlichen StralBen

ansonsten zuldssig bis max. 0,20 m;

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschittungen

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen bis max. 2,00 m und Aufschittungen bis max.
1,00 m zulassig.

Stitzmauern
Art und Ausfihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern
Hoéhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelénde

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind unzuléssig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen.

GeméaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufuhren, dass die
Veranderungen bezlglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundsticks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldandehdéhen
darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhdéhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Ruackhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Pufferanlagen).

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtliberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind
als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen
zul@ssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11 PFLANZMASSNAHMEN

11.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundsticken
StraBenraum
Zur Begrinung des StraBenraumes sind Badume geman den Artenlisten 14.1 und 14.2 und
den festgesetzten Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.
Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf das
StraBenraumprofil zu achten. Ebenfalls sind die Gehdlze entlang der Frontenhausener
StraBe im Bereich der Sichtfelder so auszuasten, dass die Sicht der Verkehrsteilnehmer
nicht eingeschréankt ist.
Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen
Zur Begrinung der nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen sind Baume und Straucher
geman den Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen.
Je angefangene 300 m?2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt
werden, ist zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Bdumen ein heimischer
Laubbaum entsprechend Artenliste 14.2 bzw. ein Obstbaum in den festgesetzten
Mindestqualitédten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das StraBenraumprofil
zu achten. Die im StraBenraum festgesetzten Ba&ume kénnen angerechnet werden.

12 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

13 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE
Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

14 ARTENLISTEN
Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

14.1  Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
und vergleichbare Arten.

14.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gemeine Eberesche
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Granordnungsplan — Deckblattes

des Bebauungsplan/

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

| max. 1 Vollgeschoss zulassig

i max. 2 Vollgeschosse zulassig
@

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Die den Hauptnutzungszwecken (Wohngebaude) dienenden
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

2 Vollgeschosse zwingend

3 Vollgeschosse zwingend

Baugrenze:

Baugrenze: Die fir Anbauten (Terrassen, Terrassentberdachungen und
Balkone) dienenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch

Baugrenzen festgesetzt. Eine Tiefe von 3,00 m ist zulassig.

Baugrenze: Die fur Tiefgaragenzufahrten und integrierte Nebengebaude
dienenden Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch

Baugrenzen festgesetzt.

Baufldche: Zubehdéranlagen fiir Stellplatze, Carports und Nebengebaude

r~—~7 Bauflache: Flachen fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache TGa (Tiefgarage)

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)
Private Verkehrsflachen - zur ErschlieBung der Bauparzellen

StraBenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflaichen dirfen auBer Zdunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u. &. mit dem Grundstlck nicht verbundene Gegenstédnde dlrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind so auszuasten, dass weiterhin eine freie Sicht besteht.

FuBweg - geplant

Einfahrt/ Ausfahrt

=
>

Einfahrt Garagen/ Carports
> Eingang

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Private, nichtiberbaubare Grundstlcksflachen - Hausgartennutzung

Spielplatz - geplant

@
3

Sonstige Planzeichen

<+—>

Einzelgehdlz - geplant

Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) - geplant

Geplante Bebauung

Firstrichtung

FD|SD  Flachdach | Satteldach
ST|CP  Stellplatze | Carports
NG|TGa Nebengebaude | Tiefgarage

4

Bezugspunkt H6henlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

Fassaden mit Schallschutzauflagen geman Textlicher Festsetzung 15
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586  Flurnummer
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Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Baubestand
Flachen fir die Feuerwehr, Bewegungsflache

Private, nichtiberbaubare Grundsticksflachen — teilversiegelt
Anforderung zur Befahrung der Flachen durch Feuerwehr missen erflllt werden

TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu
lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupi-
ne) als Grindingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorga-
ben der DIN 19731 sind zu beachten.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Goben“ durch Deckblatt
Nr. 04 erfolgt gemaB §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird
im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der Durch-
fihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend §13a Abs. 3
Nr. 1 BauGB abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss )
Die Stadt Vilsbiburg hat in der Sitzung vom 17.07.2017 die Anderung des Bebauungs-
planes mit Griinordnungsplan ,Goben*“ durch Deckblatt Nr. 04 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 17.07.2017 ortstblich bekanntgemacht.

2 Frihzeitige Beteiligung der C")ffentli_chkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
26.10.2017 bis 09.11.2017 statt.

3  Offentliche Auslegung
Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Goben*
durch Deckblatt Nr. 04 in der Fassung vom 04.09.2017 wurden die Offentlichkeit sowie
die Behdrden geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB zunéchst in der Zeit
vom 19.03.2018 bis 19.04.2018 beteiligt. Unter Berlcksichtigung von § 4a Abs. 4
BauGB erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung der gleichen Unterlagen mit Beteili-
gung derselben Fachstellen in der Zeit vom 15.05.2018 bis 18.06.2018.

4  Satzungsbeschluss
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Goben® durch Deckblatt
Nr. 04 wurde mit Beschluss vom 17.07.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81
BayBO in der Fassung vom 17.07.2018 als Satzung beschlossen.

Stadt Vilsbiburg, den

1. BUrgermeister

5  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Vilsbiburg, den

1. BUrgermeister

6 Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Goben“ durch Deckblatt
Nr. 04 wurde am geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Goben Deckblatt Nr. 04“ tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB
wird hingewiesen.

Stadt Vilsbiburg, den

1. BUrgermeister

14.3
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Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus sanguinea subsp. sanguinea  Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
und vergleichbare Arten.

SCHALLSCHUTZ

GRUNDRISSORIENTIERUNG UND PASSIVER SCHALLSCHUTZ
Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den im Lageplan rot gekennzeichne-
ten Fassaden keine AuBenwandéffnungen (Fenster, Turen) zu liegen kommen, die zur Beluf-
tung von dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Ist dies im Einzelfall
nicht méglich, sind die betroffenen Raume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innen-
pegel mit schallgeddmmten automatischen Bellftungsfihrungen/systemen/anlagen auszu-
statten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel Lareq ~ 20 dB(A)
nicht Gberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbelif-
tung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauli-
che LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztech-
nisch gleichwertig sind.

TEXTLICHE HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Fir Bodeneingriffe jegli-
cher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
stédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AG-
BGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende
Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe

- 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht ge-
gen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach
§ 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder ver-
wendet, so ist dies anzuzeigen. Flr eine schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
vom gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsétzlich auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsfahigkeit
sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten. Es
wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
den Dachflachen und den Grundstickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten,
sondern mittels flachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren.
Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Die Art der Ent-
wasserung ist mit den einzelnen Bauantrédgen in Form eines Entwasserungsplanes aufzuzeigen.
Geeignete Mdglichkeiten fir die Rickhaltevorrichtung zur Wiederverwendung des Niederschlags-
wassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen. Aufgrund der Ge-
l&ndeneigung kann es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Was-
ser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und ge-
stalterischen Grinden im Einvernehmen mit den Leistungstrdgern unterirdisch erfolgen. Bei
Anpflanzung von Baumen und GroBstréduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Min-
destabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

Gr6Be, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mdllfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien,
der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung finden. In der
Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die Ausrichtung der
meisten Gebaude nach Sudden (Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausrei-
chend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zulas-
sigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstédndige Dachhaut. Ebenso werden in
den ortlichen Bauvorschriften keine einschrdénkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung
oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der
Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur
Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-Kopplung empfohlen.

SCHALLSCHUTZNACHWEIS NACH DIN 4109

Auf die teilweise auch wahrend der Tagzeit erhéhten Larmimmissionen durch den Verkehr auf der
Frontenhausener StraBe (St 2083) wird hingewiesen. Deshalb sollten die Luftschallddmmungen
der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen den diesbeziglich allgemein
anerkannten Regeln der Technik genligen. Die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBBenbauteilen geman der Tabelle 7 der DIN 4109-1 (2016) sollten erfillt werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermessene
Grundstlcksflache der Flurnummer 1892, Gemarkung Vilsbiburg mit einer Flache von 5.140 m2.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Goben Deckblatt Nr.04“ tritt am Tage der Be-
kanntmachung in Kraft.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GOBEN DECKBLATT NR. 04

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

VILSBIBURG
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Stadt Vilsbiburg

erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt
gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I)
zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S.
260) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991
| S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Goben Deckblatt Nr. 04 als
Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
i.d.F. vom 17.07.2018 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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