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EINFUHRUNG
1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Vilsbiburg liegt im &stlichen Bereich des Landkreises Landshut und ist
raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen. Das Stadtgebiet grenzt im
Norden an die Gemeinden Kréning, Gerzen und Schalkham, im Osten an die Ge-
meinde Bodenkirchen, im Siiden an den Markt Velden und im Westen an den Markt
Geisenhausen.

Die Stadt Vilsbiburg ist Uber die Bundesstrale B 299 verkehrlich glnstig an das
uberortliche Stralennetz angebunden.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich im Norden des Stadtgebietes Vils-
biburg, direkt an der Gobener Stralle und beinhaltet die dort vorhandenen Bildungs-
einrichtungen des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums sowie der Staatli-
chen Realschule.

Ubersichtskarte

& | : : g 4 : ' ,.
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Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/; bearbeitet KomP
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Ausschnitt aus dem Deckblatt 7 zum Bebauungsplan mit Grinordnunasplan Goben
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblatts 7 zum Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Goben befinden sich die Grundstiicke mit den folgenden Flur-
nummern (Fl.-Nr.):

1893/10, 1893/21, 1893/22, 673/31 TF, 670/5 und 670/4 der Gemarkung Vilsbiburg.

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 7,2 ha, der folgenderma-
Ren begrenzt wird:
— im Norden:
— FL-Nr. 898, 922, 923, 926 der Gemarkung Seyboldsdorf: landwirtschaftliche
Nutzflachen:
— FL-Nr. 926/2, 926/3, 926/5, 926/7 der Gemarkung Seyboldsdorf: Wohnbe-
bauung;
— im Osten:
— FI.-Nr. 1893/7 der Gemarkung Vilsbiburg: ErschlieBungsstralle Spatzenweg;
— FL-Nr. 1893/2 der Gemarkung Vilsbiburg: ErschlieRBungsstrale Starenweg
— im Saden:
— FL-Nr. 667 der Gemarkung Vilsbiburg: ErschlieBungsstrale Lerchenstrale;
— Fl.-Nr. 655/11, 661/14 der Gemarkung Vilsbiburg: Wohnbebauung
— im Westen:
— FL-Nr. 1901 der Gemarkung Vilsbiburg: Gehweg-Amselstralle;
— FI.-Nr. 661/8 der Gemarkung Vilsbiburg: Amselstralle
— FL-Nr. 673/25, 673/26, 1893/4, 673/28, 1893, 1893/76, 1893/77, 1893/78,
1893/79, 1893/80, 899 der Gemarkung Vilsbiburg: Wohnbebauung

Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich

7 “\"'}’

RTINSy :
Abblidung Lage des Geltungsbereiches. Geobasisdaten © Bayerische Vannessungsvemaltung bearbeitet
KomPlan; Darstellung nicht maRstablich
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Um zukiinftig erforderliche Anderungen und Erweiterungen am Standort fur die Ent-
wicklung der beiden Bildungseinrichtungen des Gymnasiums sowie der Realschule
am Standort in Vilsbiburg realisieren zu kénnen, ist es erforderlich den rechtskraftigen
Bebauungsplan Goben an die geanderten Rahmenbedingungen anzupassen und ent-
sprechend fortzuschreiben. Hierzu ist die Aufstellung eines Deckblattes 7 fur den be-
treffenden Bereich des rechtsgliltigen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Go-
ben erforderlich.

Teilbereich-Gymnasium

Der Schulstandort des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums Vilsbiburg ist standi-
gen Veranderungen unterworfen, die auch bauliche Anderungen und Erweiterungen
erfordern. So wurde das Gymnasium in den letzten Jahren saniert, umgebaut sowie
erweitert, um fur die G9-Wiedereinfihrung zusétzliche Kapazitaten zu schaffen. Dar-
Uber hinaus hat der Landkreis Landshut die Errichtung einer Zweifach-Turnhalle in
Auftrag gegeben und bereits umgesetzt, die ebenfalls durch die benachbarte Real-
schule genutzt wird. Derzeit besteht fur den geplanten Bereich bis auf den nordwestli-
chen Teilbereich grundsatzlich Baurecht, allerdings decken die bisherigen Festset-
zungen das geplante und eventuelle zukinftige Vorhaben nicht ab. Auch der bereits
vorhandene Bestand ist planungsrechtlich nicht abgesichert.

Teilbereich-Realschule

Auch die Staatliche Realschule Vilsbiburg ist im stetigen Wandel und soll grundsatz-
lich durch den Landkreis saniert werden. Im Ergebnis ist nach einem aufwendigen Un-
tersuchungsprozess die Errichtung eines ganzlich neuen Schulgebaudes erforderlich.
Das Baufeld sowie die rechtlichen Grundlagen der Realschule sollen in diesem Zu-
sammenhang neu ausgerichtet werden. Die Gebaude der Schule sollen abgerissen
und auf dem Grundstuick weiter nérdlich neu errichtet werden. Ein GroRteil der Freifla-
chenanlagen sowie die Parkflachen werden somit in Richtung Suden verlagert, was
positive Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklungsplanung, die Nachbarschaft
und die Darstellung eines einheitlichen Campus gemeinsam mit dem Gymnasium her-
vorruft und insgesamt zu einer Verbesserung aus fachlichen Gesichtspunkten fiihrt.
Das Rasenspielfeld und die Laufbahn werden im nérdlichen Erweiterungsbereich im
Gebiet des Gymnasiums angesiedelt. Zusatzliche Parkflachen kénnen im Bereich der
bereits neu errichten Turnhalle an der Gobener StralRe genutzt werden.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Vilsbiburg sieht hierfur bereits eine
Erweiterungsflache fir das Gymnasium (Flachen fiur Gemeinbedarf) vor. Eine Fort-
schreibung in dieser Hinsicht ist daher nicht erforderlich. Das Entwicklungsgebot bleibt
somit gewahrt.

Bestand
Teilbereich-Gymnasium

Der vorliegende Planungsbereich stellt sich Uberwiegend als bestehende Schulge-
baude des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums mit zugehérigen  Stell-,
Erschlieungs-, Frei- und Sportflachen dar (siehe auch Bestandsplan in Anlage 1). Im
Bereich der zwischenzeitlich errichteten Zweifach-Turnhalle im Westen und méglicher
zukunftiger Erweiterungsflachen im Nordwesten sind ehemalige bzw. aktuelle Acker-
flachen anzutreffen. Im Nordwesten und Norden der bestehenden Sportflachen sind
markante standortgerechte Baum-Strauch-Hecken mit Biumen wie Linden, Bergahor-
ne und Eichen sowie Straucher im Unterwuchs (v.a. Hasel, Hartriegel, Wildrosen) vor-
handen, die das Gelande am Ortsrand landschaftlich einbinden. Die vorhandenen
Stellplatze im Westen (Parkplatz Bibliothek) sind iberwiegend mit Hainbuchen uber-
stellt, im Osten sind auch Eichen, Schwarzkiefern, Linden und Bergahorne vorhanden.
Die sudliche Eingriinung entlang der Gobener StraRe wird gepragt durch méachtige
Linden und Eichen. Im Unterwuchs sind hier iberwiegend geschnittene Straucher wie
Hartriegel, Liguster, Hasel und Forsythie anzutreffen. Erganzt wird die Eingrinung
durch Zierstraucher (v.a. Felsenbirnen) und Bodendecker im ndheren Umfeld der
Schulgebéaude.
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Teilbereich-Realschule

Im Nordwesten und Norden des Realschulgeléandes befinden sich 18 — 25 m hohe
Baum-Strauch-Hecken aus Eichen, Hainbuchen, Ahornen, Linden, Kirschen,
Hartriegel, Feldahorn, Kornelkirsche wu.a. Im Osten sind geschnittene
Hainbuchenhecken und einzelne Eichen anzutreffen. Der Pausenhof wird durch 18 —
25 m hohe Linden, Birken und Kastanien eingegrunt. Im Stden sind Baum-Strauch-
hecken aus Eichen, Linden, Hainbuchen, Kiefer, L&rche, Hasel, Liguster,
Schneebeere, Hartriegel u.a. vorhanden. Die Stellplatze im Westen sind mit 3 — 5 m
hohen Kirschen tberstellt, die teilweise verpflanzt werden. Um das Schulgeb&ude sind
zudem Zierstraucher, kleinere Baumhaseln, Zierapfel, Gingko, Sauleneiche, Eibe u.a..
Gefallt werden missen u.a. eine Hainbuchengruppe im Nordwesten, Zierdpfel im
Westen, eine Kirsche und Rubinien im Norden, gréRere Eichen, Linden, Birken sowie
kleinere Hainbuchen, Baumhasel, Kastanie, Sauleneiche und Gingko im zentralen
Bereich bzw. Osten des Realschulgeléndes.

Fotodokumentation

Gymnasium

Baustelle Zweifach-Turnhalle im Sudwesten Hainbuchen im Bereich Parkplatz Bibliothek

Vorhandene Gehdlzbestande im Nordwesten (Blick- Vorhandene Gehoizbestande im Nordosten (Blick-
richtung vom Sportplatz nach Westen) richtung vom Sportplatz nach Nordosten)

Bergahorne s(dlich des Sportplatzes Felsenbirnen sldlich des Basketballplatzes

Quelle: Aufnahmen Friihjahr 2020, KomPlan.
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Linden im Siiden des Pausenhofes Gymnasium

Vorhandene Eingrinung im Norden der Realschule
Quelle: Aufnahmen Frithjahr, November 2020, KomPlan.

Realschule

Teichanlage im Zentrum des Schulgelandes; Blick- Lehrerparkplatze und Fahrradstellplatze im Sid-
richtung Nord-Ost Westen

bestehende Gehdlze im Siidwesten Bereich westlich des Schulgebiudes mit bestehen-
den Gehdlzen

Quelle: Aufnahmen November 2020, KomPlan.
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3.3

Entwicklung

Das gesamte Planungsgebiet wird als Flache fiir den Gemeinbedarf definiert, um den
Bestand und die Entwicklung des Gymnasiums Vilsbiburg, der Schulsportanlagen so-
wie der Kreis- und Stadtbibliothek einschliellich der Staatlichen Realschule sowie de-
ren Freiflachen und Schulsportanliagen langfristig zu sichern.

Um den Anforderungen des Standorts, besonders in Hinblick auf die angrenzende
wohnliche Nutzung, gerecht zu werden, wird das Gebiet mittels entsprechend zuge-
ordneter Uberbaubarer Flachen (Baugrenzen), in verschiedene Teilbereiche bzw.
Bauzonen untergliedert.

So sind im westlichen Teilbereich des Gymnasiums geringere Wandhdhen erlaubt
(Bauzone 2) und im (nord-)westlichen Randgebiet des Grundstiicks lediglich Neben-
anlagen sowie die Schulsportanlagen vorgesehen.

Im Planungsgebiet der Realschule wird der Neubau naher an die Gobener Strale
versetzt und die Freiflachen im Suden angesiedelt, um ebenfalls den stadtebaulichen
Anforderungen gerecht zu werden und insgesamt von der Wohnbebauung entspre-
chend abzurtcken.

Die Zufahrt des Gymnasiums erfolgt durch die bereits vorhandene Haupterschlie-
Rungsstrate Gobener Strafle von Stden sowie durch den untergeordneten Spatzen-
weg von Osten. Bei der Realschule erfolgt die Zufahrt tiber die Amselstralte, die Feu-
erwehr-Zufahrt (iber den Starenweg.

Die beabsichtigte Gesamtentwicklung kann der Abbildung auf Seite sechs entnommen
werden.
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4 VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorliegende Deckblatt 7 zum Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Goben wurde am 08.03.2021 gefasst.

Fur das vorliegende Deckblatt 7 zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Goben in
der Fassung vom 18.09.2023 wird in der Zeit vom 17.10.2023 bis 20.11.2023 das Vor-
entwurfsverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Die Wiurdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens
der Offentlichkeit werden durch die Stadt Vilsbiburg in der Sitzung am 15.04.2024 vor-
genommen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird in der Zeit vom
17.10.2023 bis 20.11.2023 durchgeflhrt.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens
der Behérden wird durch die Stadt Vilsbiburg in der Sitzung am 15.04.2024 vorge-
nommen.

Die Offentliche Auslegung fir das vorliegende Deckblatt 7 zum Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan Goben in der Fassung vom 15.04.2024 gemal § 3 Abs. 2 bzw. §4
Abs. 2 BauGB wird in der Zeit vom 07.05.2024 bis 07.06.2024 durchgefuhrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am 22.07.2024.

Das vorliegende Deckblatt 7 zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Goben tritt
per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.

Nachfolgende Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden dabei am
Verfahren beteiligt:

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

— Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,

— Bayerischer Bauernverband,

— Bayerisches Landesamt far Denkmalpfiege,

— Bund Naturschutz,

— Deutsche Telekom Technik GmbH,

— Bayernwerk AG,

— Kreisjugendring,

— Landratsamt Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht
- Abteilung Kreisbau SG 44
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz
- Abteilung Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Tiefbau

— Regierung von Niederbayern:- Hohere Landesplanung

— Stadtwerke Vilsbiburg,

— Wasserwirtschaftsamt - LANDSHUT.
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5.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) im
Jahr 2007 ist der Vorrang der Innenentwicklung ausdriicklich als ein Ziel der Bauleit-
planung bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu starken wurde 2013 mit
§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB eine Begrtndungspflicht far die Umwandlung von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Flachen eingefihrt.

Bauleitplane sollen die naturlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend beriicksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige MaR zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Im
Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern.

Baurechtliche Situation:

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des derzeit rechtsgliltigen Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan Goben, so dass Uberwiegend bereits Baurecht besteht bzw. sich
die Flachen im Innenbereich befinden. Der nordwestliche Teil des Deckblatts im Be-
reich der Flachen des Landkreis-Gymnasiums, liegt jedoch im AuRenbereich. Aus
baurechtlichen Gesichtspunkten bleibt daher fiir den nordwestlichen Bereich festzu-
stellen, dass derzeit kein Baurecht entsprechend den Mafllgaben des Baugesetzbu-
ches besteht. Dies soll nun durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt wer-
den.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da hier bereits eine
Erweiterungsflache fur das Gymnasium in Form von Flachen fir Gemeinbedarf darge-
stellt ist.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Aktuelles Planungsverfahren:

Die Stadt Vilsbiburg hat bereits im Jahr 2020 das vorliegenden Anderungsverfahren
im Vorentwurf mit einer 1. Offenlage far den nérdlichen Umgriff des Landkreis-
Gymnasiums gestartet.

Da nun im stdlich angrenzenden Standort der Staatlichen Realschule ebenfalls Ande-
rungen durch einen Neubau erforderlich werden, hat die Stadt den Umgriff des Ande-
rungsbereiches um die betreffenden Realschulflachen erweitert.

Mit dem vorliegenden Umgriff wird nun das Verfahren im Vorentwurf fortgefihrt bzw.
neu gestartet.

Umweltprifung

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung h&ngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdorde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Goben Deckblatt 7 und dient so-
mit gleichzeitig als Planungsgrundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.
Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Goben Deckblatt 7* auf-
merksam gemacht, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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5.3 Planungsvorgaben

5.3.1

Fur das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Gbergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunfiskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet das Stadtgebiet von Vilsbiburg
nach den Zielen der Raumordnung dem allgemeinen léndlichen Raum zu.

Die Stadt Vilsbiburg wird dabei als Mittelzentrum ausgewiesen.

Der Stadt Vilsbiburg ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpléne an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwéagung nicht zugéanglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

31 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhéangenden Landschaftsréume ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der orisspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmall be-
schrankt, Auf die Aussagen des grtinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
grindung wird hierzu im Detail verwiesen. Zudem handelt es sich im Wesentlichen um
die Uberplanung bestehender Standorte.

32 Innenentwicklung vor Aulenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfdgung stehen.

Das Planungsgebiet stellt sich als Erweiterung und Uberplanung eines Schulstandor-
tes Uberwiegend im Innenbereich dar und wird aus dem rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.
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532

541 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fur eine vielfdltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen im Erweiterungsbereich des Gymnasiums handelt es sich
um Béden mit Ackerzahlen zwischen 54 und 57 bzw. einer Grinlandzahl von 49, die
somit teils unter, teils geringfligig Uber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis
Landshut (Ackerzahl Durchschnitt 56, Griinlandzahl Durchschnitt 49) liegen. Es han-
delt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Boéden mittlerer Bonitat. Dies bedeutet
keine Inanspruchnahme hochwertiger Béden im Hinblick auf ihre natirliche Ertragsfa-
higkeit.

Regionalplan

Der Planungsbereich befindet sich an der Entwicklungsachse Landshut - Passau,
weist keine Aussagen hinsichtlich Rohstoffsicherung, Verkehr bzw. Natur und Land-
schaft auf. 400 m in sudostlicher Richtung verlauft das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet 23 sowie der regionale Grinzug 10 - Vilstaler.

Quelle: http://risby.bayern.de; verandert KomPlan; Darstellung unmafstablich.
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9.3.3

5.3.4

9.3.5

5.3.6

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg ist
das Planungsgebiet als Flachen fur Gemeinbedarf — Schule dargestellt. Eine Ande-
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rung ist nicht erforderlich.

Quelle: Stadt Vilsbiburg; verandert KomPlan; Darstellung nicht mafstablich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Stadt Vilsbiburg liegt im Unterbayerischen Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn
(060-A).

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Geltungsbereiches werden im Arten- und
Biotopschutzprogramm keine konkreten Ziele definiert.

Biotopkartierung

Gemal der Biotopkartierung Flachland befinden sich innerhalb des Planungsberei-
ches keine amtlich kartierten Biotope. Die nachsten befinden sich im 6stlich gelege-
nen Vilstal.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet. Die nachstgelegenen Fundpunkte befin-
den sich ca. 360 m stdwestlich des Gebiets am Rettenbach bzw. 400 m stdlich/ std-
Ostlich in der Talaue der Vils.
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5.3.7 Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

5.3.8  Sonstige Planungsvorgaben
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK Landshut)
Der vorliegende Geltungsbereich ist im LEK Landshut in Bezug auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Luft und Klima, Arten und Lebensraume sowie Landschaftsbild und
Landschaftserleben als Siedlungsflache verzeichnet, so dass nur eingeschrankte
Aussagen, Ziele und MaRnahmenvorschlage gemacht werden. So wird das Stadtge-
biet Vilsbiburg hinsichtlich des Entwicklungspotentials fiir seltene und geféhrdete Le-
bensrdume als Uberwiegend sehr gering und die Inversionsgefahrdung bezuglich Kili-
ma und Luft als hoch eingestuft.

5.4 Aussagen zum speziellen Artenschutz

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind keine faunistischen Kar-
tierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Aufgrund der standértlichen Bedingungen
des Eingriffsbereiches, der sich bisher Uberwiegend als bestehende Schulgelénde
bzw. im Erweiterungsbereich des Gymnasiums als landwirtschaftliche Nutzflache dar-
stellt, die zwischenzeitlich bereits teilweise bebaut wurde, wird davon ausgegangen,
dass keine Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG vorliegen, sofern die unver-
meidlichen Eingriffe, wie die Entfernung von Gehdlzen im Planungsbereich geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieflich in den Wintermonaten zwischen 1. Okto-
ber und 1. Méarz erfolgen, da diese Gehdlzstrukturen ein Nahrungs- und potentielles
Bruthabitat fur Garten- und Heckenbewohner darstellen. Im Zuge einer Begehung
durch die Untere Naturschutzbehérde bzgl. zu rodender Baume wurden keine Hohlen
oder groflere Stammanrisse festgestellt. Dennoch sollte vor der konkreten Rodung
noch einmal kontrolliert werden, ob zwischenzeitlich Héhlen in zu fallenden Baumen
z.B. durch Spechte angelegt wurden bzw. in zusatzlich zu rodenden Baumen vorhan-
den sind. Zu rodende Geholzbestdnde werden durch zahlreiche festgesetzte
Neupflanzungen innerhalb des Planungsgebietes ersetzt.

Fur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernungen sowie der Geringflgigkeit der zu erwartenden
Auswirkungen nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt
ausgegangen.

Bei Einhaltung dieser Maltnahmen wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstat-
bestande gemaR § 44 BNatSchG erfullt werden.

Erg&nzende Aussagen zu Schulteich

Hintergrund

Im Rahmen der Abrissarbeiten des BA | soll der Schulteich an der Realschule Vils-
biburg verfullt werden. Anfang April 2024 erhielt die Untere Naturschutzbehdrde einen
Hinweis von der 6kologischen Baubegleitung, dass im Teich Amphibien und Goldfi-
sche vorhanden sind. Daraufhin wurde eine Begehung des Schulteiches am
15.04.2024 15:45 — 18:00 mit einer Amphibien-Expertin, der ékologischen Baubeglei-
tung sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Landshut durchge-
fahrt.

Es wurden sechs Frésche mit dem Kescher gefangen, die nicht sicher einer Art zuge-
ordnet werden kénnen: Es handelt sich entweder um Teichfrésche (Rana esculenta)
oder Seefrésche (Rana ridibunda). Auflerdem wurden ca. zehn Bergmolche (Triturus
alpestris) gefangen, darunter viele Weibchen kurz vor der Eiablage. Die Tiere wurden
in einem Altarm der GrofRen Vils nahe des Bauhofes der Stadt Vilsbiburg ausgesetzt.
Das Gewasser eignet sich laut der Amphibien-Expertin gut fur diese Arten.
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5.5
5.5.1

5.5.2

Empfehlung weiteres Vorgehen

Der Teich sollte nach Empfehlung der Amphibien-Expertin sobald wie mdglich abge-
pumpt werden, bevor die Bergmolch-Weibchen laichen. Dabei muss darauf geachtet
werden, dass keine Tiere von der Pumpe angesaugt werden und noch ein Restwasser
bleibt. Sobald noch ein Restwasser mit ca. 3 m? Oberflache im Teich ist, muss noch-
mal abgekeschert werden. Zu diesem Zeitpunkt kénnen auch die Fische entnommen
werden. Die Amphibien kénnen durch die Amphibien-Expertin entnommen werden.

VermeidungsmafRnahme: Bergen von Amphibien und Fischen vor Teichverfullung

Der Teich wurde am 17. und 18.04.2024 mit einer Teichpumpe ausgepumpt. Am
17.04.2024 von 14:00 bis 15:00 wurde das Restwasser durch die Amphibien-Expertin
und den Bauhof Vilsbiburg unter Anwesenheit des Hausmeisters und der Unteren Na-
turschutzbehorde abgekeschert. Dabei wurden 16 Bergmolch-Méannchen, 14
Bergmolch-Weibchen und 3 Seefrosche gefangen und in den Altarm der GroRen Vils
verbracht. Die gefangenen Goldfische wurden in einen privaten Gartenteich gesetzt.
Da das Restwasser am 17.04.2024 noch zu hoch war, wurde am 18.04.2024 die
Pumpe nochmal eingeschaltet, das Restwasser nochmal abgekeschert und weitere 5
Frosche, ca. 20 Bergmolch-Weibchen und 20 Bergmolch-Mannchen, sowie Goldfische
entnommen und in geeignete Gewasser verbracht.

Es wurde auRerdem besprochen, dass in die Teichfolie Lécher geschnitten werden,
sobald der Teich komplett leer ist, damit er sich nicht durch Regenwasser wieder auf-
fullt. Wasserpflanzen werden noch mindestens einige Tage am Teich belassen, damit
gaf. darin versteckte Tiere noch abwandern kénnen.

Naturschutzfachliche Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde

Es wurden insgesamt ca. 80 Bergmolche und zehn See-/ Teichfrésche aus dem be-
stehenden Schulteich ,gerettet’. Den Schulteich nutzen diese Tiere als Laichgewas-
ser. Die Verfullung bedeutet daher einen Verlust ihrer Fortpflanzungsstatte. Amphibien
pflanzen sich nicht jedes Jahr fort. Die im Teich gefangenen Individuen sind nur dieje-
nigen, die sich in diesem Jahr fortgepflanzt haben. Es ist daher davon auszugehen,
dass sich immer noch ein bedeutender Teil der lokalen Population der Bergmolche auf
dem Schulgelande aufhalt. Diese brauchen frither oder spéter ein Laichgewasser um
sich fortzupflanzen. Auller dem Schulteich der Realschule sind in erreichbarer Néhe
keine geeigneten Gewasser vorhanden.

Um zu vermeiden, dass die Bergmolche sich nicht mehr fortpflanzen kénnen und die
Population beeintrachtigt wird, wird es seitens der Unteren Naturschutzbehdérde fur er-
forderlich gehalten, auf dem Schulgelénde wieder ein geeignetes Gewasser zu schaf-
fen. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Detaillierte Aussagen tber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. So-
fern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fur die Bauzeit. Bei der Frei-
legung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemalk § 49 WHG bzw. eine Er-
laubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWaG.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Hochwasser

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine berschwemmungsgeféahrdeten
Gebiete ausgewiesen. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasser-
stande kénnen aber auch abseits von Gewassern auftreten. Grundséatzlich muss daher
Uberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese nicht fl&-
chendeckend abgebildet werden kénnen.
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5.6

5.7
5.7.1

57.2

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes 7
zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Goben sind der Stadt Vilsbiburg nicht be-
kannt.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
satzlich in der baulichen Verdnderung und den damit im Zuge der Grindungsmaf-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fiur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Das nachstgelegene, amtlich erfasste Bodendenkmal befindet sich in einer Entfernung
von etwa 100 m an der Frontenhausener Strale. Da jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den kann, dass sich im Geltungsbereich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher un-
bekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfiihren-
den Baufirmen ausdricklich auf die folgenden Bestimmungen hinzuweisen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Baudenkmaéler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen tber die Entste-
hungszeit des Denkmals und uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein éffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Deckblattes 7 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Goben selbst sowie dessen Umgriff oder in direkter Sichtbeziehung sind keine Bau-
denkmaler registriert.
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6 KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der groften Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets
(Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
GroRteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Die Stadt Vilsbiburg ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich daher mit
zahlreichen MaRnahmen aktiv am Klimaschutz. Mit Beschluss des Stadtrates vom
18.2.2008 hat sich Vilsbiburg dem Klimabtndnis angeschlossen und einen ,Klimabei-
rat* gegriindet. Die Stadt hat bereits verschiedene Schritte zur Erreichung der Klima-
schutzziele unternommen, wie z.B.: Einsatz von Photovoltaikanlagen auf stadtischen
Gebauden, Sanierung von stadtischen Gebauden und Liegenschaften, Erneuerung
von Heizungsanlagen mit Umstellung auf Erdgasbetrieb.

Im Juni 2010 wurde ein integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt Vilsbiburg er-
stellt. Weitere Informationen dazu kénnen unter der URL
https://www.vilsbiburg.de/Das-integrierte-Klimaschutzkonzept-der-Stadt-
Vilsbiburg.05389.html?suche= eingeholt werden.

Die Stadt verfugt seit Anfang 2012 (iber einen eigenen Klimaschutzmanager.

Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energieformen wird zusatzlich auf Zif-
fer 8.4 Energieversorgung der Begrundung verwiesen.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

7 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Maximilian-von-Montgelas-Gymnasium sowie die Staatliche Realschule Vils-
biburg sind nicht nur wichtige Schulstandorte im Landkreis Landshut, sondern beher-
bergen auch die Kreis- und Stadtbibliothek. Diese Einrichtungen unterliegen einem
stetigen Wandel und sind daher fortlaufenden baulichen Weiterentwicklungen unterle-
gen, auch um auf verschiedene Herausforderungen reagieren zu kdnnen.

Durch anhaltend steigende Schulerzahlen im Hinblick der G9-Wiedereinfiihrung sowie
eines generell erforderlichen Ausbaus der weiterfihrenden Bildungseinrichtungen,
auch fur die Landkreis-Realschule, werden auch baulichen Erweiterungen notwendig.
AuRerdem wurde eine Zweifach-Turnhalle am Gymnasium errichtet, die nun zusatz-
lich auch der Realschule zur Verfigung gestellt wird.

Die vorliegende Anderung der stadtischen Bauleitplanung deckt diese gesamten
MaRnahmen nun vollumfanglich ab und ermdglicht dariber hinaus Erweiterungsfla-
chen fur mégliche zukunftige Entwicklungen.

Die VerkehrserschlieBung am Gymnasium erfolgt primar tUber die Gobener Stralte,
dariiber hinaus sichert der Spatzenweg im Osten die dortige ErschlieBung der Feuer-
wehrzufahrt und der Gemeinschaftsstellplatze. Die Zufahrt der Realschule zu den
Parkflachen fihrt iber die Amselstrale, die Feuerwehr-Zufahrt tber den Starenweg.

Die am gesamten Standort nun ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen in Form von un-
terschiedlich strukturierten Baugrenzen, erméglichen einerseits eine flexible Entwicklung
der beiden Schulstandorte, der Kreis- und Stadtbibliothek sowie den jeweiligen Schul-
sportanlagen. Um dennoch eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung im Kontext der
angrenzenden Wohnnutzung zu gewahrleisten, sind die Bauflachen in verschiedene
Bauzonen untergliedert und mit unterschiedlich maximal zulassigen Wandhohen defi-
niert. Zusétzlich sind im Westen des Schulstandorts des Gymnasiums nur Nebenanla-
gen zulassig. Diese beinhalten dort gemeinsam nutzbare Schulsportanlagen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind die Erweiterungs- und Sanierungsmalnahmen
beim Gymnasium abgeschlossen. Im Zusammenhang der Weiterentwicklung der
Staatlichen Realschule ist es jedoch erforderlich, zusatzliche Schulsportanlagen zu er-
richten. Diese sind nun am Nordwestrand des Standortes des Gymnasiums vorgese-
hen und sollen im Ergebnis beiden schulischen Einrichtungen zur Verfigung stehen.
Hier stehen entsprechende Entwicklungspotentiale zur Verfligung.

Der geplante Neubau der Staatlichen Realschule wurde soweit wie méglich Richtung
Norden verlagert, um weitestgehend von der Wohnbebauung abzuriicken und insge-
samt beide schulische Einrichtungen stadtebaulich vertraglich nahe der Haupter-
schlieBung zu konzipieren. Hierdurch entstehen im téglichen Schulbetrieb kurze
Wegeverbindungen und die angrenzenden Siedlungsflachen werden entsprechend
entlastet. Zudem ist es erforderlich den laufenden Schulbetrieb der Realschule auf-
rechtzuerhalten. Daher ist eine Verlagerung nach Norden auf den bis Dato genutzten
Freiflachen unumganglich.

Im Ergebnis ist aus fachlichen Gesichtspunkten eine deutliche Verbesserung durch
die vorliegende Planung im Hinblick der Abwicklung des Schulbetriebes zu erwarten.
Gleichzeitig ist fur das Umfeld ebenfalls eine positive Veranderung zu prognostizieren.
Die in der Planung nun getroffenen Festsetzungen lassen fiir das nahe Umfeld der
Wohnnutzungen durchaus Vorteile im Hinblick der baulichen Entwicklung, der nutzba-
ren Freiflachen der Schulen sowie der Verkehrsabwicklung erkennen.

Im Ergebnis ist es gemeinsame Aufgabe des Landkreises sowie der Stadt, die hier
vorhandenen Potentiale fir den Erhalt sowie den Ausbau der beiden Schulstandorte
zu nutzen und gleichzeitig die planungsrechtlichen Voraussetzungen unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Gesetzesanforderungen zu schaffen.

Vorrangig ist es daher zwingend notwendig, die Bildungseinrichtungen fur die Bevél-
kerung abzusichern und auf die Zukunft auszurichten. Diesen Anforderungen wird die
vorliegende Planung nun auch im Hinblick verschiedener Anforderungen, voll umfang-
lich gerecht.
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8.2

8.3

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
ma&fR den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieflich auf Gemeinbe-
darfseinrichtungen ausgerichtet mit der Zweckbestimmung des Vorhabens fiir Bil-
dungseinrichtungen (Schule), Kulturelle Einrichtungen (Turnhalle-Gymnasium) und
Sportlichen Einrichtungen (Schulsportanlagen).

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen far:
— Schulgebaude,
—  Turnhallen,
— Schulsportanlagen im Aul3enbereich,
- Bibliothek,
- Parkflachen,
— Fahrradstellplatze,
— Schulgarten,
— Pausenhof,
Wohnungen fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen,
— Sonstige Nebenanlagen.
Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die Defini-
tion von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Fest-
gesefzt werden dabei eine GRZ von max. 0,6 und eine GFZ von max. 0,8 im Bereich
des Gymnasiums (Bauzonen 1 & 2) und max. 1,0 im Bereich der Realschule (Bauzo-
ne 3). Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die vorgesehenen Entwicklungs-
mdoglichkeiten zielfuhrend umgesetzt werden.

Baustruktur

Das gewahlte Bebauungskonzept ist durch die Erfordernisse der Schulstandorte im
Kontext mit der umgebenden auch wohnlichen Nutzung gepragt, an der sich auch die
Bebauung orientiert.

Hoéhenentwicklung

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Deckblatt 7 zum Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan Goben durch die Festsetzung einer maximalen Wandhéhe fur
Gebaude und bauliche Anlagen geregelt. Um sich in den stadtebaulichen Kontext, der
durch wohnliche Nutzungen gepréagt ist, einzupassen, ist die Flache fur den Gemein-
bedarf in drei Bauflachen fur Hauptnutzungszwecke unterteilt: Im westlichen Teilbe-
reich (Bauzone 2) sind nur Wandhéhen bis zu 8,00 m zulassig, um eine vertragliche
stadtebauliche Entwicklung im Kontext der angrenzenden Wohnnutzung (priméar Zwei-
familienhauser) zu gewahrleisten. Die groRere ostliche Flache (Bauzone 1) des Ge-
meinbedarfs Gymnasium hat eine max. zulassige Wandhohe von 15,00 m. Die Flache
der Bauzone 3, Gemeinbedarfsflache Realschule, hat eine max. zulassige Wandhohe
von 14,00 m.

Die Definition der Wandhshe bemisst sich von der vorhandenen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.
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8.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

8.5

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ein zwingendes Erfordernis fur derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsichten
relativ groBzigige Baurdume vorgegeben, um eine flexible Bebauung sowie
Erweiterungsflachen zu ermdéglichen.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu értlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaRnahmen fur die Bebauung der Grundsticke dar. Sie wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MalRnahmen beschrankt. Diese betreffen nach-
folgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebaude und der baulichen Anlagen

Es sind unterschiedliche Dachformen wie Pultdach, Tonnendach und Flachdach zu-
lassig. Diese orientieren sich dabei am bereits vorhandenen Bestand am Schulstand-
ort. Um eine insgesamt ruhige und homogene Dachlandschaft zu erzielen, sind Dach-
aufbauten nur in Form von technischen Anlagen und Einrichtungen zulassig. Zwerch-
und Standgiebel sind nicht zulassig. Mit einer maximalen Dachneigung von 15° bei
Pultdach und einem maximalen Dachuberstand bei Ortgang und Traufe von 1,50 m ist
ebenfalls der Bestand Vorbild. AuRerdem sind Vordacher bis max. 2,50 m zulédssig.
An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen und auch Foliendé&cher erlaubt.
Eine extensive Dachbegriinung ware bei Pult- und Flachdachern aus Grinden des
Klima- aber auch Artenschutzes wiinschenswert.

Alternative Energien

Die Stadt méchte einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und unterstitzt daher die
Nutzung regenerativer Energieformen, indem Solar- und Photovoltaikmodule als ei-
gensténdige Dachhaut und aufgestanderte Konstruktion zugelassen werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzz&une, Metallzdune, Maschendrahtzaune, Naturstein und
auch lebende Ziune bis zu einer Héhe von 2,00 m mdglich. MaRgebend ist hierbei
das vorhandene Gelande. Es dlrfen keine Sockel errichtet werden, um Wanderbewe-
gungen von Kleinsaugern zu erméglichen.

Gestaltung des Geléandes

Das Planungsgebiet weist eine leicht bewegte Topografie auf. Aufgrund dessen sind
Abgrabungen bis 5,0 m und Aufschuttungen bis 2,50 m zuléssig. Notwendige Abgra-
bungen und Aufschittungen sind so auszufuhren, dass die Veranderungen bei wild
abflieBendem Wasser nicht zum Nachteil Dritter fihren.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 5,75 m ab fertigem Gelénde gestattet. GroRe-
re Hohendifferenzen sind in jedem Fall als nattrliche Béschungen auszubilden. Damit
soll ein Beitrag fur das Orts- und Landschaftsbild geleistet werden, indem hochaufra-
gende, weithin sichtbare Stiitzmauern vermieden werden.
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8.6 Innere VerkehrserschlieBung

8.7

8.8

Gymnasium

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt in erster Linie von der Gobener Strafle als
HaupterschlieRung (Zufahrt Bibliotheks-/ Turnhallenstellplatze), untergeordnet vom
Spatzenweg (Zufahrt Gemeinschaftsstellplatze).

Zur inneren ErschlieBung des Schulstandortes dient das innerhalb des Schulgelandes
verlaufende Wegenetz. Der aktuelle Bestand ist in der Planung aufgezeigt, diese
Wegeverbindungen sind allerdings nicht verbindlich. Besonders im Zuge baulicher
Anderungen und Erweiterungen kénnen Anderungen des Wegenetzes notwendig
werden. Grundsatzlich sind immer die Erfordernisse des Brandschutzes zu beruck-
sichtigen.

Realschule

Die Anbindung des neuen Realschulgebaudes erfolgt als Hauptzugang von der Go-
bener Strale.

Die verkehrliche Anbindung der Stellplatze im Studwesten erfolgt auf Empfehlung ei-
nes fur die Stadt tatigen Verkehrsplaners Uber die Amselstrafte (Zufahrt Parkflachen).
Die Feuerwehr-Zufahrt ist iber den Starenweg vorgesehen.

Das intern verlaufende Wegenetz am Schulgeldnde ist in der Plandarstellung aufge-
zeigt, jedoch nicht als verbindlich festgelegt. Aufgrund weiterer Anderungen der An-
ordnung von Grinflachen etc. kénnen sich diese noch andern, jedoch sind immer die
Erfordernisse des Brandschutzes bei der Umsetzung zu beachten. Eine Detailab-
stimmung mit der aktuell im Entwurf befindlichen Freianlagenplanung des Realschul-
gelandes hat jedoch im Vorfeld des Verfahrens stattgefunden.

Stellplatze

Die Stadt Vilsbiburg hat im Fruhjahr 2023 die Stellplatzsatzung aus dem Jahr 2014 ak-
tualisiert und erweitert. Das Deckblatt 7 des Bebauungsplanes mit Granordnungsplan
Goben befindet sich nun im Geltungsbereich der Satzung und findet aus diesem
Grund Anwendung. Im Bereich des Gymnasiums ist bereits eine ausreichende Anzahl
an Parkplatzen fur den Bestand vorhanden. Im Zuge des Turnhallen-Neubaus wurden
zudem Stellplatze errichtet, um den daraus resultierenden erhShten Stellplatzbedarf
zu bedienen. Durch die Neuplanung der Realschule werden weitere Stellplatze beno-
tigt, diese werden sich zum Grofteil auf dem Gelénde der Staatlichen Realschule im
Suden befinden aber auch die bereits vorhandenen Parkflichen, am Neubau der
Turnhalle an der Gobener Strafle, stehen hier zur Verfigung.

Grunflachen

Die Grinflachen erstrecken sich entlang der auferen Erschliefungswege, sie sdumen
die Schulstandorte ein. Dartber hinaus leisten sie einen positiven Beitrag fur das Orts-
und Landschaftsbild. Aukerdem wird der Pausenhof am Realschulgeldnde weitestge-
hend als Grinflache ausgebildet.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grunflachen wie auch zu den Pflanzmaf-
nahmen werden im Teil B Griinordnungsplan der vorliegenden Begrindung abgehan-
delt.

Planungen, Nutzungsregelungen und Matnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Die Griinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts- und Land-
schaftsbild, aber auch als Lebensraum. Sie beinhalten zudem Pflanzgebote und Maf3-
nahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grunflachen wie auch zu den Pflanzmal-
nahmen werden im Teil B Griinordnungsplan der vorliegenden Begriindung abgehan-
delt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen in den Grunflachen ist nicht gestattet.
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9.1
9.1.1

8.2

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen

Bahnanlagen sind im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld nicht vorhan-
den.

Stralkenverkehr

Der Geltungsbereich des Schulstandortes wird von der Gobener Stralle durchlaufen.
AuRerdem grenzt dieser im Osten an den Spatzenweg (Gymnasium) und an den Sta-
renweg (Realschule) sowie im Westen an die Amselstrae und den Drosselweg (jeweils
Realschule) an. Uber die Gobener Strale besteht eine Anbindung an die Staatsstralie
ST 2083 (Frontenhausener Stralie), die sich ca. 70 m sudostlich befindet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gymnasiums erfolgt in erster Linie von der Gobe-
ner Stralle aus (Zufahrt Bibliotheks-/ Turnhallenstellplatze), untergeordnet vom Spat-
zenweg (Zufahrt Gemeinschaftsstellplatze). Die Zufahrt zu den Stellplatzen im Sud-
westen der Realschule erfolgt auf Empfehlung eines flr die Stadt tatigen Verkehrspla-
ners Uber die Amselstrale.

Nahere Erlauterungen hierzu sind der Ziffer 8.6 der Begrlindung zu entnehmen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Vilsbiburg ist Eilzugstation an der Bahnlinie Landshut - Mahldorf - Salzburg.
Der Bahnhof befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung in sudwestlicher Richtung vom
Planungsgebiet. N&chstgelegene Bushaltestellen fir Buslinien des Landkreises
Landshut liegen direkt im Geltungsbereich an der Gobener Stralle beidseitig (Halte-
stelle Vilsbiburg, Gymnasium).

Entlang der Gobener Stralle befinden sich auf beiden Seiten, dem jeweiligen Standort
zugeordnet die Bushaltestellen fur den gesamten Schulverkehr auf Ebene des OPNV.

Diese Haltestellen dienen dabei ausschlieRlich der Abwicklung des OPNV und darf
durch parkende PKW nicht beeintrachtigt werden.

Geh- und Radwege

Entlang der verlaufenden Haupterschliefungsstrate Gobener Stralle verlauft ein
ca. 2,00 m breiter Gehweg, der direkt an die Bushaltestellen des Gymnasiums sowie
der Realschule grenzt. Daher wird der Gehweg auch als Wartebereich genutzt. Der
Gehweg ist gut an das umgebende Gehwegnetz der Stadt Vilsbiburg eingebunden.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist tber den Landkreis Landshut geregelt und
kann in vorliegender Situation aufgrund der bereits vorhandenen Situation als gesi-
chert betrachtet werden.
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9.3 Wasserwirtschaft

9.3.1  Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die Stadtwerke Vilsbiburg si-
chergestellt und ist im Hinblick des Neubaus der Staatlichen Realschule mit den
Stadtwerken rechtzeitig abzustimmen.

9.3.2 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserwasserbeseitigung

Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene Mischkanalisati-
on in der Gobener Stralte und Frontenhausener Strale kann fur den gesamten Schul-
standort sichergestellt werden.

Details zur Abwasserbeseitigung im Zuge des Neubaus der Staatlichen Realschule
sind dann mit den zustandigen Fachstellen abzustimmen.

Die Reinigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in der zentralen Klaranlage
der Stadt Vilsbiburg. Ausreichende Kapazitaten in der Klaranlage sind vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Grundstucksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

FUr die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind auf den Grundsticken
der Schulflachen dezentrale Puffer- und ggfs. Versickerungseinrichtungen zu schaffen. Er-
forderlich ist hierbei die Ableitung der Niederschlagswasser von den Dachflachen der Ge-
baude sowie den Freiflachen. Vorgesehen ist dabei die Pufferung tber unterirdische
Rickhalteeinrichtungen in Form von Rigolen oder Zisternen. Diese erhalten bei Bedarf ei-
nen Notuberlauf in die éffentliche Kanalisation.

Im Hinblick des gegenwértigen Kenntnisstandes in Bezug auf die vorhandenen Unter-
grundverhéaltnisse, wird eine vollstédndige Versickerung der Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken der Schulflachen jedoch nicht méglich sein. Die Bodenversiegelung im ge-
samten Planungsbereich ist jedoch auf das unbedingt erforderliche Malk zu beschranken.
Stellplatze, Wegeverbindungen sowie Aufenthaltsflachen im Schulgel&nde sind mit versi-
ckerungsfahigen Oberflachenbelagen auszustatten. Fur Zufahrten und Zugénge ist ein
Asphaltbelag zulassig. Dies ist zudem im Bebauungsplan- und Griinordnungsplan textlich
entsprechend verankert.

Die detaillierte Art der gesamten Entwéasserung ist dann in den nachgeordneten Verfahren
auf Ebene der Einzelbaugenehmigung tber einen Entwésserungsplan aufzuzeigen. Hier-
fur ist ein entsprechendes Fachbiro zu beauftragen. Lage, Standort sowie Bemessung
der Ruckhalteeinrichtungen sind dann entsprechend nachzuweisen.

Erforderliche Abstimmungen haben zudem rechtzeitig mit den zusténdigen Fachbehdrden
zu erfolgen.

Hinweise:

Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberir-
dische Gewasser (TRENOG) sind zu beachten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser tiber die
belebte Oberbodenzone zu versickern. Empfohlen wird in diesem Zusammenhang das von den
Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser zusatzlich durch geeignete Rickhaltevor-
richtungen fir die Wiederverwendung auf den Grundstiicksflachen zuriickzuhalten. Geeignete
Méoglichkeiten hierfiir bilden am Standort z. B. die Anlage von Zisternen oder Teichanlagen.
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Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. MaRnahmen, die eine Freilegung von Grundwasser oder eine Einwirkung auf die
Hohe, Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers erwarten lassen, sind der
Kreisverwaltungsbehtrde gemal Art. 30 BayWG vorher anzuzeigen. Sofern Grund-
wasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht ge-
gen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fur die Bauzeit.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Hochwasser

Ausuferungsbereiche des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes oder
der Hochwassergefahrenflachen HQ4q9 nach den Ermittiungen des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Umwelt hinsichtlich der GroRRen Vils oder des Rettenbaches erreichen
den Geltungsbereich nicht. Der Geltungsbereich liegt auerhalb des wassersensiblen
Bereiches.
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9.4 Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung* gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu beriicksich-
tigen. Die Stadt Vilsbiburg beabsichtigt dabei kunftig in allen Bauleitplanen diese An-
forderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
sowie der Energieeinsparung besonders zu beriicksichtigen und diese Aspekte so-
wohl stadtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen zu
wiirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die
Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige Dachhaut sowie
aufgestanderte Konstruktion. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften keine
einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung ge-
troffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung ein-
schranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von
solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung
sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Méglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den
einzelnen Grundstiicksflachen zu prifen und auszuschopfen:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwéarmesonden, Erdwarmekollektoren),

— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

— Nutzung eines Eisspeichers

Voraussetzungen und Umsetzungsmaoglichkeiten hierfar sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.

Elektrizitat
Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt durch die:

Stadtwerke Vilsbiburg
Kindimuhlestr. 2
84137 Vilsbiburg

Die elektrische Versorgung ist bereits bei den bebauten Bereichen sichergestellt.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur Erschliefung der zusatzli-
chen Bauflachen mit elektrischer Energie ist vorzunehmen. Eventuell zusétzlich erfor-
derliche Trafostationen zur Versorgung der neu geplanten Bauflachen sind im Einver-
nehmen mit dem Energietrager festzulegen.

Die Anschlusse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinfuhrungen vorzusehen.

Hinweis:

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen
erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrdger geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufuhren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spétfolgen durch Béume bzw. Baum-
wurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versor-
gungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Stréuchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Maoglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annaherungen ist eine Verstindigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
tiberpriift werden kann. Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswe-
sen, ist zu beachten.

Die giitigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE - Bestimmungen sind einzuhalten.
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9.5

Telekommunikation

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Im Planungsbereich befinden sich vorhandene Versorgungsleitungen der Vodafone
Kabel Deutschland GmbH.

Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft iber den vorhandenen Leitungsbestand gegeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH
Siemensstralte 20
84030 Landshut

und der

Stadtwerke Vilsbiburg
Kindim{hlestr. 2
84137 Vilsbiburg

so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fur die Bereitstellung eventuell zusatzlich erforderlicher Anschliisse an das Fernmel-
denetz sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen im Planungsbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
maéglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, beim zustandigen Ressort unter
der kostenlosen Rufnummer der Bauherren-Hotline — 0800 33 01903 - angezeigt
werden. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundsticken werden tber Grund-
dienstbarkeiten geregelt.
Als Voraussetzung fir eine unterirdische Versorgung gilt es sicherzustellen, dass
— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Ver-
kehrswege méglich ist.

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumafnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben.

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieRBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen Bau-
ablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Te-
lekom Deutschland GmbH im erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstucken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

— Im Zuge der Planungen ist dabei zu beriicksichtigen, dass in allen Stralen und
Gehwegen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fur die Tele-
kommunikationsanlagen vorzusehen sind.
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9.6 Erdgasversorgung

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich Leitungstrassen der Energienetze

Bayern GmbH.

Bei Bedarf des Anschlusses des neuen Bauvorhabens wird eine rechtzeitige Abstim-

mung mit dem Versorgungsunternehmen in die Wege geleitet.
de Punkte zu beachten:

— Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumpflanzung
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BRANDSCHUTZ

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemafl den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdglichkeiten zur Ver-
fagung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bauliche Anlagen mussen tber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.

— Die Flachen flr die Feuerwehr auf den Grundstlcken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten miissen entsprechend ausgefuhrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehr).

— Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
far Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 m).

— Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kdn-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m uber dem Gelénde
liegt, mussen entweder mindestens zwei voneinander unabh&ngige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

— Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

— Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100-200 m liegen.

— Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 800 Itr/min Uber 2 Stunden bei einer Forderhéhe von 1,5 bar erreicht wird.

— Die Hydranten sind aufierhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

— Die Ausrustung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.

Hinweis;

Hydranten zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind entsprechend den geltenden
DIN-Vorschriften im betreffenden Umfeld auf die aktuellen Anforderungen auszurichten. Aus
diesem Grund ist gem&R Angaben der Feuerwehr Vilsbiburg der Oberflachenhydrant in der Go-
bender Strafle am Gymnasium entsprechend aufzuriisten.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich die Erweiterung und den Neubau
des Schulstandorts des Gymnasiums und der Realschule im Norden der Stadt Vils-
biburg im Anschluss an vorhandene Wohngebiete. Die bestehende schulische Nutzung
genieRt dabei Bestandsschutz aus immissionsschutzfachlicher Sicht. Bezuglich mégli-
cher zukunftiger Baumafnahmen werden ggf. weitere schalltechnische Untersuchungen
im Zuge des konkreten Genehmigungsprozesses notwendig. Dies ist dann von den zu-
standigen Fachbehérden entsprechend einzufordern.

Verkehrslarm

Der Planungsbereich wird nicht von Uberértlichen Hauptverkehrsstraen tangiert. Im
Osten in ca. 70 m Entfernung verlauft zwar die Trasse der Staatsstralle 2083 im In-
nerortsbereich, nach Einschatzung der vorhandenen Planungssituation sind jedoch
keine Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm zu erwarten,
da die vorhandene Bebauung im Studen und Osten eine deutliche abschirmende Wir-
kung einnimmt.

Sport- und Freizeitlarm

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die neugebaute Zweifach-Turnhalle im
Westen des Planungsgebietes im Bereich des Gymnasiums wurde ein Immissions-
schutztechnisches Gutachten zum Schallimmissionsschutz durch das Sachverstandi-
genbiiro Hoock & Partner (Stand 19.02.2020) erstellt. Auch fur den Neubau der Real-
schule wird ggf. ein Immissionsschutztechnisches Gutachten zum Schallimmissions-
schutz im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden erfor-
derlich.

Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich schutzbedirftige Nachbarschaften
(Wohnhauser bzw. Wohn- und Geschéftshduser). Um diese zu schitzen, wurden fol-
gende wesentlichen Auflagenvorschlége fur die Genehmigung formuliert:

Bei den AuRenbauteilen der Neubauten insbesondere der Sporthallen sind festgesetzte
Bau-Schalidamm-MaRe einzuhaiten, um den Auenpegel zu minimieren. Dartber hin-
aus wird ein maximal zuldssiger Innenpegel in den Sporthallen festgesetzt. Zusatzlich
durfen die technischen Anlagen bei Volllastbetrieb bestimmte Larmpegelwerte nicht
Uberschreiten.

Durch organisatorische Mafinahmen (z.B. Beschilderung, Beschrankung) ist sicherzu-
stellen, dass auf samtlichen Parkflaichen nachts zwischen 22 und 6 Uhr keine Pkw-
Fahrbewegungen stattfinden.

An héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres sind aufgrund eines seltenen Ereignisses
Ausnahmen erlaubt. So kénnen in den Sporthallen schulische Veranstaltungen wie
Konzerte und Theaterauffuhrungen mit einem erhéhten Immissionsrichtwert, auch mit
einem Ende nach 22 Uhr, durchgefuhrt werden. In diesen Ausnahmefallen ist auch eine
Nutzung des Parkplatzes nach 22 Uhr gestattet. Allerdings ist zum Schutz der Anwoh-
ner dafir zu sorgen, dass sich die Gaste im Freien nach 22 Uhr ruhig verhalten. Dies
beinhaltet auch die bei der An- und Abfahrt entstehenden Verkehrsgerdusche.

Im Falle berechtigter Beschwerden der Nachbarschaft tber unzumutbaren L&rm behéit
sich die Behérde die Anordnung jeglicher nachtraglichen MalRnahmen vor, die geeignet
sind, fur eine gesicherte Richtwerteinhaltung zu sorgen.

Eventuellen Abweichungen von diesen Bestimmungen kann ausschlieflich dann zu-
gestimmt werden, wenn der Genehmigungsbehérde diesbeziiglich ein qualifizierter
Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit vorgelegt wird.
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11.3 Gewerbelarm

Gewerbeflachen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz ist somit
nicht gegeben.

1.4 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen, die durch Staub bzw.
Larm wahrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch durch die Ausbrin-
gung von Glle entstehen konnen — auch an Sonn- und Feiertagen — sind zu dulden.
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FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches - Gymnasium
ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches 100,00% 45.359
abzgl. ErschlieBungsflachen 1,0% 452
— Verkehrsflache 0,6% 260
— Gehweg 0,4% 192
abzgl. Grunflachen 9,7% 4.417
Bruttobaufliache 89,2% 40.490
— Bauflache 1 70,2% 31.833
— Bauflache 2 (im siidwestlichen Teilbereich) 9,8% 4.477
— Nebenanlagen 1 (im nordéstlichen Teilbereich) 5,5% 2.495
— Nebenanlagen 2 (im stidéstlichen Teilbereich) 3,7% 1.685
Bruttobauflache gesamt 89,2% 40.490
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches - Realschule
ART DER NUTZUNG FLACHE IN M’
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 100,00% 22.412
abzgl. ErschlieRungsflachen 12,5% 2.805
— Verkehrsflache 4,6% 1.025
— Gehweg 7.9% 1.780
abzgl. Grinflachen 30,5% 6.829
— Randeingriinung 21,5% 4.825
— Pausenhof 9,0% 2.004
Bruttobauflache 57,0% 12,778
— Bauflache 1 (im nérdlichen Teilbereich) 31,6% 7.077
— Bauflache 2 (im siidlichen Teilbereich) 12,0% 2.690
— Nebenanlagen 1 (Fahrradstellplatz) 1,5% 335
— Nebenanlagen 2 (Parkflachen) 11,4% 2.560
— Nebenanlagen 3 (Trafostation) 0,5% 116
Bruttobauflache gesamt 57,0% 12,778
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Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches — Gobener Strale

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Offentliche ErschlieBungsfliche gesamt 100,00% 3.582
— Fahrbahn 56,1% 2.009
— Gehweg 27 4% 981
— Busbuchten 16,5% 592
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fur die geplanten ErschlieBungsmafinahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der de-
taillierten Erschliefungs- und Entwasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen er-
folgen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Grundsatzlich sind jedoch beide Schulstandorte vollstandig erschlossen.
Evtl. erforderliche neue Hausanschlussleitungen sind dann mit den zustandigen Be-
hoérden und Fachstellen frihzeitig abzustimmen.

Ein zusatzlicher Ausbau des 6ffentlichen Strallennetzes ist nicht vorgesehen und
nach gegenwartigem Kenntnisstand auch nicht erforderlich.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14

15

15.1

15.2

156.3

VERANLASSUNG

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fiur die Gemeinbedarfsflachen zu
schaffen und andererseits den ékologischen Belangen gerecht zu werden, istim Zuge
der qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Griinordnungsplan erforderlich. Darin
werden die &rtlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt.

Der Grunordnungsplan kann auch Grundlage fur die naturschutzrechtliche Beurteilung
von Eingriffen im Sinn von § 14 BNatSchG sowie fur Vorhaben des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (z. B. Festsetzung von Schutzgebieten, PflegemaRnahmen)
sein.

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES
NATURHAUSHALTES

Naturrdumliche Lage

Die Stadt Vilsbiburg liegt im Unterbayerischen Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Tertiarhtgelland zwischen Isar und Inn
(060-A) nach ABSP.

Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen nattrlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflusse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen nattrlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friiheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Wirden samtliche anthropogenen Einflisse unterbleiben, entwickelte sich im Bereich
Goben ein Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex
mit  Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald.

Reale Vegetation

Der vorliegende Planungsbereich stellt sich Uberwiegend als bestehende Schulge-
baude des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums sowie der Staatlichen Realschule
mit jeweils zugehérigen Stell-, Erschlieungs-, Frei- und Sportflachen dar (siehe auch
Bestandsplan in Anlage 1). Im Nordwesten des Geldndes, bei den méglichen zuktnf-
tigen Erweiterungsflachen, sind ehemalige bzw. aktuelle Ackerflachen anzutreffen.

Gymnasium

Im Nordwesten und Norden der bestehenden Sportflachen sind markante standortge-
rechte Baum-Strauch-Hecken mit 20 — 25 m hohen Baumen wie Linden, Bergahorne,
Larchen, Eichen und Strauchern im Unterwuchs (v.a. Hasel, Hartriegel, Wildrosen)
vorhanden, die das Gelande am Ortsrand landschaftlich einbinden. Der Nordosten
des Planungsgebietes wird durch eine ca. 8 — 12 m hohe Baum-Strauch-Hecke ein-
gegrunt, die sich Uberwiegend aus Weiden, Bergahornen, Hainbuchen Liguster, Hart-
riegel und Hasel zusammensetzt. Im Stiden des Rasenspielfeldes befindet sich eine
Reihe aus ca. 12 m hohen Bergahornen.
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15.4

16.5

Die vorhandenen Stellplatze im Westen (Parkplatz Bibliothek) sind tberwiegend mit
Hainbuchen (Héhe ca. 8 m) Uberstellt, im Osten sind auch Eichen, Schwarzkiefern,
Linden und Bergahorne vorhanden. Die stdliche Eingrinung entlang der Gobener
Stralte wird gepragt durch machtige Linden, Sumpfeichen und Eichen (Héhe ca. 18 -
20 m). Im Unterwuchs sind hier Gberwiegend geschnittene Straucher wie Hartriegel,
Liguster, Hasel und Forsythie anzutreffen. Entlang der stlichen Grenze befinden sich
einzelne Buchen, Hainbuchen und Bergahorne (H6he ca. 12 m). Im Bereich der
Hausmeisterwohnung sind ein Ginkgo und eine Korkenzieherweide anzutreffen, nord-
lich der Mensa wurden ebenfalls ein Ginkgo und 4 Dach-Platanen gepflanzt.

Erganzt wird die Eingriinung durch Zierstraucher (v.a. Felsenbirnen) und Bodendecker
im ndheren Umfeld der Schulgebaude.

Realschule

Im Nordwesten und Norden des Realschulgelandes befinden sich 18 — 25 m hohe
Baum-Strauch-Hecken aus Eichen, Hainbuchen, Ahornen, Linden, Kirschen, Hartriegel,
Feldahorn, Kornelkirsche u.&.. Im Osten sind geschnittene Hainbuchenhecken und ein-
zelne Eichen anzutreffen. Der Pausenhof wird durch 18 — 25 m hohe Linden, Birken und
Kastanien eingegrint. Im Stden sind Baum-Strauch-hecken aus Eichen, Linden, Hain-
buchen, Kiefer, Larche, Hasel, Liguster, Schneebeere, Hartriegel u.a. vorhanden. Die
Stellplatze im Westen sind mit 3 — 5 m hohen Kirschen Uberstellt, die teilweise verpflanzt
werden. Um das Schulgebdude befinden sind zudem Zierstraucher, kleinere Baumha-
seln, Zierapfel, Gingko, Sauleneiche, Eibe u.a..

Gefallt werden missen u.a. eine Hainbuchengruppe im Nordwesten, Zierapfel im Wes-
ten, eine Kirsche im Norden, grélere Eichen, Linden, Birken sowie kleinere Hainbu-
chen, Baumhasel, Kastanie, Sauleneiche und Gingko im zentralen Bereich bzw. Osten
des Realschulgelandes. Zudem werden Robinien im Norden des Realschulgelandes
entfernt, da sie als invasive Neophyten aus naturschutzfachlicher Sicht problematisch
sind.

Biotopausstattung

Wie unter der vorstehenden Ziffer 15.3 Reale Vegetation beschrieben, sind im Pla-
nungsgebiet Lebensraume unterschiedlicher Wertigkeit vorhanden. Amtlich kartierte
Biotope sind jedoch nicht verzeichnet.

Im eigentlichen Eingriffsbereich liegt ein anthropogen veranderter, strukturarmer
Standort ohne bedeutende Artenvorkommen vor. Lebensraume von regionaler oder
Uberregionaler Bedeutung bestehen nicht. Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung handelt es sich im Hinblick auf die Biotopausstattung
um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Im Weiteren wird dazu auf Ziffer 18 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung verwiesen.

Boden

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(1: 500 000) durch L&R, LoBlehm, Decklehm, z.T. FlieRerde dominiert. Aus diesem Aus-
gangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) im Betrachtungs-
raum fast ausschliellich Braunerde aus Sandlehm bis Schiuffton (Molasse, Lésslehm)
entwickelt.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Béden mit Ackerzahlen zwischen 54
und 57 bzw. einer Grunlandzahl von 49, die somit teils unter, teils geringfugig Uber
dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis Landshut (Ackerzahl Durchschnitt 56,
Griinlandzah! Durchschnitt 49) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich tberwie-
gend um Béden mittlerer Bonitat. Dies bedeutet keine Inanspruchnahme hochwertiger
Baden im Hinblick auf ihre nattrliche Ertragsfahigkeit.

Die Boden sind in der Gesamtbetrachtung von geringer Bedeutung als Standort far
seltene Lebensgemeinschaften sowie fur die Sicherung empfindlicher Béden.
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15.6

18.7

15.8

Wasser

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete gekennzeichnet. Fur Details wird auf die Ziffer 4.5.2 Hochwasser hingewie-
sen.

Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Higellandes
und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Die jahrlichen Durchschnitts-
niederschlage betragen 750 bis 850 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merk-
male der Kontinentalpragung sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen ergie-
bigeren Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und kal-
testem Monat. Im Jahresdurchschnitt unterliegt der Geltungsbereich an ca. 120 Tagen
dem Einfluss von Frost. Die Summe der Sonnenscheindauer betragt max. 1700 Stun-
den im Jahr.

Ein Kaltluft- oder Frischlufttransportweg besteht im Planungsgebiet nicht.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum 28, [sar-inn-Higelland
mit durchschnittlicher Eigenart, eine wenig gegliederte, vorwiegend ackerbaulich
genutzte Agrarlandschaft, in Teilbereichen strukturreicher, im Bereich Kréning groR-
flachige Forstbestande. Die Bewertung der Eigenart und der Reliefdynamik ist mittel.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer gewachsenen Siedlungsstruktur und fallt
von Westen nach Sudosten hin leicht ab. Die Eingriffsflaiche weist keinerlei Vegeta-
tionsstruktur auf und wird an drei Seiten von Bauflachen (Wohngebiet im Westen,
und Suden, Schulstandort im Osten) gesaumt, daher handelt es sich um ein Gebiet
mit geringer Bedeutung fur die Erholungsnutzung.
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17
13

17.2

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Far den gesamten Standort wurde eine Bestandserhebung durchgefuhrt. Dabei wur-
den alle vorhanden Strauch- und Geholzstrukturen aufgenommen und kartiert. Im
Grunordnerischen Konzept fur den Schulstandort wird der gegenwartige Bestand im
Abgleich mit den Freiflachengestaltungsplanen der neuen Turnhalle bertcksichtigt.
Bei zukunftigen Entwicklungen wird der Erhalt der in der Plandarstellung dargestellten
Straucher und Geholze angestrebt. Wenn sich diese nicht mit méglichen Erweiterun-
gen vereinbaren lassen, sind Ersatzpflanzungen, beispielsweise in den Randberei-
chen erforderlich.

Zusammenfassend sieht das Konzept der Granordnung vor, den Schulstandort visuell
in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren und einen Beitrag fur den Natur- und
Artenschutz zu leisten.

Zur Umsetzung sind folgende MalRnahmen Bestandteil des griinordnerischen Konzep-
tes:

— Eingrinung des Schulstandorts im Norden durch Gehélzpflanzungen.

— Eingrinung des Schulstandorts entlang der benachbarten Wohnnutzung durch
lockere Baum-/ Strauchbepflanzung aus heimischen und standortgerechten Ar-
ten.

— Durchgriinung des Schulstandorts mittels Pflanzung standortheimischer Baum-/
Strauchgruppen.

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in
diesen Bereichen eine naturliche Versickerung des Oberflachenwassers zu ermégli-
chen. Daher ist eine Versiegelung nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwand-
freie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem
nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen
Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Stellplatze, Wegeverbindungen sowie sonstige Aufenthaltsflachen im Schulgelénde
sind entweder in einen versickerungsfahigen Belag auszubilden oder das anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich direkt am Ort des Eingriffs dem Untergrund zuzuflh-
ren.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen und nicht anderweitig fur schulische bzw.
sportliche Zwecke genutzten Freiflachen sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese
sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodende-
ckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstel-
len. Dazu wird auf die Festsetzungen durch Plan im Lageplan verwiesen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Bushalte-
hauschen, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.
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17.3  Gestaltungs-/ Pflegemalinahmen
17.3.1 Offentliche Griinflachen
Offentliche Grunflaichen sind nicht vorhanden.

17.3.2 Private Griunflachen

Die BegriinungsmaRnahmen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen (siehe
_Festsetzung Nr. 6) tragen zu einer ansprechenden Gestaltung des Geléndes bei und
erhéhen die Standortvielfalt.

17.3.3 Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote im privaten Raum leisten einen Beitrag dazu den Schul-
standort visuell in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden und nicht zuletzt wichtige
Nahrungsquellen und Lebensraume zum Beispiel fur Végel und Bienen zu schaffen.
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18.1

18.1.1

18.1.2

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen. Im vorliegenden
Fall trifft dies nur fur den nordwestlichen Bereich zu, da die ubrigen Flachen entweder
nach §34 BauGB zum Innenbereich z&hlen bzw. bereits bebaut sind.

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezo-
gen errechnet. Fur die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild sowie fur eventuelle Ergénzungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Be-
wertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbe-
darf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zu-
letzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung der ge-
planten MaRRnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume werden je nach ihren Merkmalen und
Auspragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet. Dabei basiert die Bewertung des
Ausgangszustands des Schutzgutes Arten und Lebensraume pauschal auf dem mitt-
leren Wert der Grundwerte der betroffenen BNT.

Das Planungsgebiet wird bzgl. der Bedeutung des Schutzgutes Arten und Lebens-
raume (strukturarme Ackerflachen, keine bedeutsamen Artvorkommen) mit 3 WP
(Wertpunkte) eingestuft, was der Bestandskategorie | (geringer Wert) des bisherigen
Leitfadens entspricht.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT un-
ter Ziffern 2.6.2.1 und 2.6.3.1 zu entnehmen. Zudem wird auf die nachfolgende Abbil-
dung verwiesen, welche den Eingriffsbereich anschaulich aufzeigt.

Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzguter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzguter durch
die Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensrdume mit abgedeckt. Liegt eine
Ausnahme vor, so wird ein zusatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-
argumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt da-
her einen gesonderten Fall dar, der immer erganzend verbal-argumentativ beschrieben
wird.

Fir die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusétzliches Ausgleichser-
fordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umsténde erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die geplante Neuaus-
weisung von Flachen fur Gemeinbedarf bedingt. Aufgrund der unmittelbaren Lage im
Anschluss an bestehende bauliche Anlagen und der Begriinung der privaten Grund-
stucksflachen (siehe Ziffer 17.3) werden die Auswirkungen auf das Schutzgut gering
gehalten und ansonsten mit dem ermittelten Ausgleichsbedarf abgedeckt.
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43 /47

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft iberschlagig aus dem Mal der vorge-
sehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
(GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfak-
tor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehéren. Auch die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsiibliche ErschlieBung fallt da-
runter.

Wie unter der Ziffer 18.1.1 bereits ausgefuhrt wurde, werden mit der vorliegenden
Planung Flachen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung in Anspruch
genommen, so dass fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Weiteren die GRZ
zugrunde gelegt wird.

Ermittiung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

WERTPUNKTE BEEINTRACH- PLANUNGS-
e | - E‘;‘&‘gﬁ? BNT / M EIN- TIGUNGS- FAKTOR
GRIFFSFLACHE FAKTOR (GRZ)

Matrix zur Ermittiung des Ausgleichsbedarfs.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei Vermeidungsmafinahmen am
Ort des Eingriffs gemal Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden.

Im vorliegenden Fall wird der Abschlag von einem Planungsfaktor von 5% durch fol-
gende VermeidungsmaRnahmen gerechtfertigt:

— Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-

rungsfahiger Bel&ge fur folgende Bereiche:

o Zugange/ Zufahrten mit versickerungsfahigem Pflasterbelag

Stellplatze mit Pflasterbelag und Rasenfuge
Pausenhof in begrinter Oberflachengestaltung
Schulsportanlagen in versickerungsfahiger Oberflachengestaltung
Begrinung der gesamten Schulflachen zur Randeingriinung mit Ra-
senflachen sowie Erhalt bestehender Gehdlze bzw. Zusatzpflanzun-
gen
In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
fur den Eingriffsbereich dargestelit.

o 00 O

WERTPUNKTE EINGRIFFS- GRZ
AUSGANGSNUTZUNG BNT (WP) BNT FLACHE (M2)
Acker 3 X 5.525 X 0,6
AUSGLEICHSBEDARF PLANUNGSFAKTOR AUSGLEICHSBEDARF
(WP) (%)
= 9.945 - 5 = 9.448
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18.1.5

Lageplan-Eingriffsflache

Abbildung: Eingriffsflache, o.M., Quelle: KomPlan.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt aus dem Okokonto des
Landkreises Landshuts auf der Flurnummer 284/53, Gemarkung Obergangkofen (Ge-
samtflache 7.614 m?).

Angestrebt ist hier die Schaffung eines Streuobstbestandes im Komplex mit extensiv
genutztem Grinland. Durch die Mafinahme werden 6kologisch hochwertige Lebens-
rdume geschaffen und die am Standort ansatzweise vorhandenen Habitatstrukturen
erweitert.

Das Okokonto wurde 2015 angelegt. Seitdem wurden mehrere Abbuchungen vorge-
nommen, wodurch eine Restflache von 2.975 m? verbleibt.

Der aktuelle Wert des Okokontos wird wie folgt berechnet:

AUSGANGS- BERECHNUNG DER WERTIGKEIT DER
ZuSTAND | AKTUELLER ZUSTAND KOMPENSATIONSMASSNAHME [WP]
Flachentyp Aufwertung | Kompensations- | Kompensations-
[Code] WP1|  Flachentyp [Code] | WP2 | hvypo \wpq] | fidche [m?) umfang [WP]
e Streuobstbesténde im
bt Komplex mit intensiv
S| & bis extensiv genutz- | 8 5 2.975 14,875
[G11] tem Griinland, junge
Ausbildung [B431]
Gesamter Kompensationsumfang der Restfldche vom Okokonto 2975 14.875

Zu dem oben genannten Kompensationsumfang von 14.875 Wertpunkten wird eine
Verzinsung von 3% (446WP/Jahr = 3.568 WP in 8 Jahren) angerechnet. Somit betragt
die gesamt Aufwertung zum Zeitpunkt der Abbuchung, mit den aktuellen Zustand
B431 (gemal BayKompV), 18.443 Wertpunkte.
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Die erforderliche Abbuchung des Okokontos wird durch den Kompensationsbedarf x
Restflache / Aufwertung zum Zeitpunkt der Abbuchung berechnet:

(9.448 WP x 2.975 m?) / 18.433 WP = 1.525 m?

Der bereitgestellte Kompensationsumfang in Wertpunkten entspricht einer tatsachli-
chen Flachengréfie von 1.525m? und wird dem Okokonto abgebucht.

Die Lage der Ausgleichsflachen ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen:

Abbuchung *Ausbau LAS9"
f 305 m?

Abbuchung "BBP Visbiburg
Goben DOT™ Abbuchung “Via-50 Lagerplalz
1.525 m* fir Bankef schilgut”

1.634 m*

r - _
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (Darstellung unmaRstéblich)

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fur Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen

MaRnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

— Malnahmen, die den Naturhaushalt schédigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z. B.

— Errichtung baulicher Anlagen,

—Einbringen standortfremder Pflanzen,

— Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

— Flachenaufforstungen,

— Flachenauffillungen,

—Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

— Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

— Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.

— Anderungen des Pflegekonzeptes durfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Landshut, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

— Eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach Inkrafttreten des
Deckblatts zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan an das Bayerische Lan-
desamt fur Umwelt, AulRenstelle Hof, online zu erfolgen.

— Die Erreichung der Entwicklungsziele ist in eigener Zustéandigkeit zu Uberwachen.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

QUELLEN
LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (2003): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Landshut. Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Geset-
zes vom 24, Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom
04. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung
vom 04.Juni 2024 (GVBI. S. 98)

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.11.2021 (GVBI. S. 608)

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251)

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKopV] vom 07.08.2013 (BGBI. | 5.517,
BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352) geandert wor-
den ist

BUNDES BODENSCHUTZ UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 12.07.1999
(BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328) gedndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLILCHEN BONDENVERANDERUNGEN UND ZUR SA-
NIERUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG] vom 17.03.1998
(BGBI. | S. 502) das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) gean-
dert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23.02.1999 (GVBI. S. 36 BayRS 2129-
4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 09.12.2020 (GVBI. S. 640) geandert worden ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23.12.1981 in der Bayerischen Rechts-

sammlung (BayRS 215-3-1-1) vertffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 24.07.2020 [GVBI. S. 350] geéndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20.09.1982 (BayRS IV S. 571), das zuletzt durch
§ 14 des Gesetzes vom 23.12.2022 [GVBI. S. 718] gedndert worden ist
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GUTACHTEN
HOOCK & PARTNER SACHVERSTANDIGE (2020): Schalltechnisches Gutachten, Landshut.

SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://wvww.Ifu.bayem.de/natur/ffis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https:/iwww.landesentwicklung-bayem.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: hitp.//geoportal.bayem.de/bayematlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: hitp/Avww.umweltatlas.bayemn.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
hitp./AMww.region.landshut.org/plan
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1 Ausgangssituation
1.1 Vorhaben

Das Landratsamt Landshut plant gemdaB /51/ den Neubau einer Zweifachsporthalle in
der Gobener StraBe in Vilsbiburg auf den FI.Nrm. 1893/10 (TF) und 1893/21 (TF) der Gemar-
kung Vilsbiburg. In der Halle soll insbesondere der Sportunterricht der Klassen des Maximili-
an-von-Montgelas-Gymnasiums sowie der Staatlichen Realschule Vilsbiburg abgehalten
werden. Zudem wird die Halle fUr schulische Veranstaltungen mit bis zu 500 G&sten (z.B.
Elternabende, Konzerte, TheaterauffGhrungen) ausgelegt, wozu eine feste Buhne einge-
baut wird. SchlieBlich steht die Halle fUr eine Nutzung durch die ortlichen Sportvereine zur
Verfugung. Der bestehende Parkplatz an der Gobener StraBe im Suden der Turnhalle,
dessen Nutzung aktuell nur Besuchern und Beschdaftigten der Bibliothek, des Gymnasiums
und der Realschule gestafttet ist, wird umgebaut bzw. erweitert. Von den vorhandenen
31 Stellplatzen werden im Rahmen des geplanten Neubaus der Sporthalle 17 Stellpl&ize
rickgebaut. EIf davon werden wiederhergestellt und 27 Stellpldtze werden neu ange-
legt, sodass der Parkplatz kUnftig 52 Stellplatze haben wird (vgl. Abbildung 1).

. g \;\f X Gymnasium
N\
81 \ b

s /".N\\ //( \\\ \/
_)\ ; Ny a4 % k \:\\ .
2 \/ “\\x\

. SN
% 4 S N

-

Realschule

Abbildung 1: Lageplan mit Einfragung der geplanten Zweifachsporthalle /51/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Standort der Planung befindet sich an der Gobener Strae in Vilsbiburg. Das westlich
angrenzende Grundstuck wird landwirtschaftlich genutzt. Im Anschluss folgt Wohnbe-
bauung an der HabichtstraBe (Einzelwohnhduser mit zwei Vollgeschossen). Stdlich der
Gobener StraBe befinden sich weitere Wohnnutzungen (teilweise Geschosswohnungs-
bauten mit fUnf Vollgeschossen) sowie die AuBensportanlagen der Staatlichen Realschu-
le Vilsbiburg (u.a. FuBballfeld, Laufbahn). Im Osten schlieBt sich das Geldnde des Maximili-
an-von-Montgelas-Gymnasiums an. In den der Sporthalle ndchstgelegenen Gebduden
sind die Bibliothek und die Mensa untergebracht. Die Fldchen im Norden werden eben-
falls landwirtschaftlich genutzt. Die im Luftbild in Abbildung 2 dargestellte Containeranla-
ge im Norden der Planung wurde mittlerweile wieder abgebaut.

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Standortes der Planung
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Bis auf die Wohnnutzungen an der HabichtstraBe liegt der gesamte Untersuchungsbe-
reich im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Goben" der Stadt Vilsbiburg /47/ bzw. der
zugehodrigen Deckbldatter, welche sowohl den Standort der Planung als auch das Areal
des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums und der Staatlichen Realschule Vilsbiburg
als Fidche fUr den Gemeinbedarf festlegen. Die relevanten Wohnnutzungen sudlich der
Gobener StraBe sind mit Ausnahme der GrundstUcke FI.Nm. 673/24, 673/25, 673/34 und
1893/4 der Gemarkung Vilsbiburg, fUr welche das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
"Goben" /48/ qilt, als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO /44/ ausgewiesen. Das Deck-
blatt Nr. 2 legt die Art der baulichen Nutzung fUr die zuvor genannten GrundstUcke laut
/64/ abweichend zum Urplan als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest. FUr die
Wohnbebauung an der HabichtstraBe ist der Bebauungsplan "Gobener Feld" der Stadt
Vilsbiburg /49/ rechtsverbindlich, der ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festsetzt (val.
Abbildung 3 bis Abbildung 5).

Abbildung 3: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Goben" der Stadt Vilsbiburg /47/
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673/28

Abbildung 5: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Gobener Feld" der Stadt Vilsbiburg /49/
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Abbildung 6 zeigt abschlieBend einen Auszug aus dem FiIGchennutzungsplan der Stadt
Vilsbiburg /50/. Darin ist das mittlerweile vollstdndig bebaute Wohngebiet "Gobener Feld"
im Westen der Planung noch nicht dargestellt. Die Geschosswohnungsbauten stdlich der
Gobener StraBe sind abweichend zur Festsetzung im Bebauungsplan "Goben" nicht als
reines, sondern als allgemeines Wohngebiet (WA) eingetfragen:

Abbildung 6: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Vilsbiburg /50/
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Nutzungscharakteristik der Sporthalle

Als Basis fur die Begutachtung dienen neben der Genehmigungsplanung /51, 52/ insbe-
sondere die Angaben des Auftraggebers zur Nutzungscharakteristik der Sporthalle /56,
61/, die Unterlagen und Informationen zu den stationdren Anlagen /53, 54, 57, 58, 59, 63/
sowie die Stellplatzermittlung /55/:

Allgemeine Angaben

Betriebstyp: Zweifachsporthalle mit fester BUhne
Art der Nufzung:

— Primdar wird in der Halle der Sportunterricht der Klassen des Maximilian-von-Mont-
gelas-Gymnasiums und der Staatlichen Realschule Vilsbiburg abgehalten.

- Daneben werden bei Bedarf schulische Veranstaltungen (z.B. Elternabende, Kon-
zerte, Theater) mit bis zu 500 Gasten bzw. Besuchern durchgefuhrt.

— Die Turnhalle steht grundsétzlich auch den értlichen Sportvereinen zur VerfGgung,
wobei sich die Nutzung auf einen reinen Trainingsbetrieb beschrénken wird.

Betriebszeiten:

— Sportunterricht: Montag bis Freitag von 8:00 bis 17:30 Uhr, wobei die Halle primar in
den Wintermonaten genutzt wird. In den Sommermonaten werden weiterhin die
bestehenden AuBensportanlagen genutzt (z.B. FuBballfeld, Laufbahn).

— Schulische Veranstaltungen: Nach Beendigung des Unterrichts, Ende der Veran-
staltungen zumeist vor 22:00 Uhr, in Ausnahmen dauert die Nutzung I&nger.

— Sportvereine: Derzeit steht noch nicht fest, welche Vereine an welchen Tagen die
Halle wie lange zu Trainingszwecken belegen werden. Es ist davon auszugehen,
dass der Nutzungsumfang demjenigen der bestehenden Turnhallen des Gymnasi-
ums und der Realschule entsprechen wird.

Sportbetrieb bzw. Vereinssport

Bislang frainieren die Vereine in der bestehenden Turnhalle des Gymnasiums werk-
tags von 18:00 — 21:00 Uhr. Es finden keine Punktspiele oder Turniere statt.

In der Turnhalle der Realschule findet Trainingsbetrieb ebenfalls nur werktags statt,
die Nutzung ist spétestens um 22:30 Uhr beendet. Spielbetrieb erfolgt ca. funfmal im
Jahr samstags oder sonntags im Zeitraum von 12:00 — 20:00 Uhr (Spiele der "Roten
Raben Vilsbiburg").

Art und Dauer besonderer Veranstaltungen

Maximilian-von-Montgelas-Gymnasium

— Konzerte: 3 — 4-mal im Jahr, FrGhjahrskonzert mit bis zu 300 Gasten, Sommer-/Win-
terkonzert mit bis zu 500 Gasten
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TheaterauffUhrungen: ca. 2-mal im Jahr, Anzahl der Besucher abhdngig von der
AuffUhrung, teilweise bis zu 500 Géste

Elternabende: ca. 3-mal im Jahr, ca. 200 Besucher
Abiturientenentlassung: 1-mal im Jahr, ca. 350 Gdaste
Abistreich: 1-mal im Jahr, ca. 500 Personen

Schulerversammlungen: 2 — 3-mal im Jahr, Anzahl der Schiler abhdngig von der
Art der Versammlung (z.B. Ehrung der besten Schiler am Ende des Schuljahres)

Konzerte und TheaterauffUhrungen dauern oftmals IGnger als 22:00 Uhr, alle ande-
ren Veranstaltungen sind vor 22:00 Uhr beendet.

Bei Konzerten parken die Besucher auf den Lehrerparkpldtzen des Gymnasiums
und der Realschule, auf dem Parkplatz an der Gobener StraBe und auf dem na-
hegelegenen Parkplatz des Discounters "Lidl" an der Frontenhausener Strale.

Bei den Konzerten werden im Regelfall StUcke der Musikgruppen des Gymnasiums
gespielt. Dabei wird teilweise auch elektroakustische Verstarkung eingesetzt.

o Staatliche Realschule Vilsbiburg

Art und Anzahl besonderer Veranstaltungen wird sich im gleichen Rahmen bewe-
gen, wie oben fur das Maximilian-von-Montgelas-Gymnasium angegeben.

o Stationdre Anlagen

o LUftungsgerat (BUhne und Nebenrdume)

Zu- und Abluftgerat, ausgelegt fUr eine Luffmenge von 4.135 m3/h

Be- und EntlUftung der Umkleiden, Duschen, WC-R&ume, des Konditionsraums so-
wie der BUhne, der Requisite und der Nebenrdume

Aufstellung im Technikgeschoss Uber den Umkleiden

Die Frischluffansaugung erfolgt gemeinsam mit der Frischluft fUr das LUftungsgerdat
der Halle Uber eine Offnung in der Westfassade, die mit einem Wetterschutzgitter
versehen wird. Der Schallleistungspegel betragt Lw = 42 dB(A).

Die Fortluft wird gemeinsam mit der Fortluft des LUffungsgerats der Halle Gber eine
Lamellenhaube Uber Dach gefthrt, deren Schallleistung Lw = 75 dB(A) betragt.

o LUftungsgerdat (Halle)

Zu- und Abluftgerat, ausgelegt fur eine Luffmenge von 10.000 m3/h
Be- und EntlGftung des Hallenraums
Aufstellung im Technikgeschoss Uber den Umkleiden

Die Frischluffansaugung erfolgt gemeinsam mit der Frischluft fr das LUftungsgerdat
der Buhne und der Nebenr&ume Uber eine Offnung in der Westfassade, die mit
einem Wetterschutzgitter versehen wird. Der Schallleistungspegel des 1,6 m brei-
ten und ca. 1,5 m hohen Gitters betré&gt laut Herstellerangaben Lw = 42 dB(A).
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— Die Fortluft wird gemeinsam mit der Fortluft des LUftungsgerats der BUhne und der
Nebenrdume Uber eine Lamellenhaube Uber Dach gefuhrt, deren Schallleistungs-
pegel Lw = 75 dB(A) betragt.

0 Heizung bzw. Warmeerzeugung

— Warmepumpenanlage bestehend aus 2 Luft-Wasser-Pumpen sowie einem Gas-
Spitzenlastkessel mit einer Heizleistung von 26 — 150 kW, die im Heizraum im Tech-
nikgeschoss aufgestellt wird

— Die Frischluftansaugung erfolgt Gber zwei Offnungen in der Ostfassade des Heiz-
raums, die mit einem Wetterschutzgitter versehen werden.

— Die Fortluft wird Uber zwei Hauben Gber Dach gefUhrt, deren Schallleistungspegel
jeweils Lw = 62 dB(A) betragt.

— Die Kesselanlage wird raumluftunabhdngig beftrieben. Die Verbrennungsluft wird
Uber ein Wetterschutzgitter in der Ostfassade angesaugt und Uber ein LUffungs-
rohr dem Kessel zugefUhrt. Die Ableitung der Abluft erfolgt Gber einen Kamin, des-
sen Schallleistungspegel an der MUndungsdffnung Lw = 67 dB(A) betragt.

e Parkplatz

o derzeit 31vorhandene Stellplatze, nach der Erweiterung 52 Stellplatze

o Der Parkplatz wird weiterhin auch von Besuchern bzw. Beschdaftigten der Bibliothek,
des Gymnasiums und der Realschule genutzt werden.

44 k“h- ...:-'\:::L_ ;
Haupteingang

s

o
s

Abbildung 7: Auszug aus dem Freifldchengestaltungsplan /52/
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3 Aufgabenstellung

Ziel des Gutachtens ist es somit, die durch den Gesamtbetrieb aller bestehenden und
geplanten Sportanlagen an den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
verursachte anlagenbezogene Larmbelastung prognostisch zu ermitteln.

Uber einen Vergleich der Beurteilungspegel mit den einzuhaltenden Immissionsrichtwer-
ten der Zweiten Verordnung zur Anderung der 18. BImSchV /43/ soll die Vertraglichkeit
des Sportbetriebs mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Ger&usche Uberprift werden.

HierfGr gegebenenfalls notwendige bauliche, technische, planerische und/oder organi-

satorische SchallschutzmaBnahmen werden in Abstimmung mit dem Auftraggeber ent-
wickelt und vorgestellt.

4 Anforderungen an den Schallschutz

4.1 Beurteilungsrichtlinie
FUr die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen ist die 18. BImSchV (Sportanlagen-

lGrmschutzverordnung) rechtsverbindlich. Daher wird in der vorliegenden Untersuchung
auf die dort fixierten Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen abgestellt.

4.2 Beurteilungszeiten der 18. BImSchV

Die 18. BImSchV benennt die folgenden Beurteilungszeitrdume:

Beurteilungszeitraume der 18. BImSchV

An Werktagen Uhrzeit

Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 8-20
Tagsuber innerhalb der Ruhezeiten 6-8 20-22
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 22-6
An Sonn- und Feiertagen Uhrzeit

Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 9-13 15-20
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 7-9 13-15 20-22
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 22-7

Beurteilungszeiten der 18. BImSchV

Tagsuber an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten 12h
Tagsuber an Sonntagen auBerhalb der Ruhezeiten 92h
Tagsuber jeweils innerhalb der Ruhezeitenbldcke 2h
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 1h
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43 Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Kennzeichnende GroBe fur die Bewertung des Stérgrades von Gerduscheinwirkungen
bzw. des Vorliegens sché&dlicher Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind entspre-
chend Nr. A.1.3.1 der 18. BImSchV die Beurteilungspegel L, die getrennt fUr die in § 2 Abs.
5 der 18. BImSchV aufgefUhrten Beurteilungszeiten zu ermitteln sind. Sie werden gebildet
aus den fur die jeweils betrachtete Beurteilungszeit festgestellten Mittelungspegeln Laeqg
und eventuell erforderlichen Zuschldgen K fur Impulshaltigkeit und/oder auffdllige Pegel-
anderungen sowie Kr fUr Ton- und Informationshaltigkeit.

FUr die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Gerduschspitzen wird der Maximalpegel Larmax
herangezogen.

Nach MaBgabe des § 2 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betrei-
ben, dass ihre anlagenbezogenen Gerdusche unter BerUcksichtigung der Summenwir-
kung keine Beurteilungspegel bewirken, welche im Freien an den maBgeblichen Immissi-
onsorten in der Nachbarschaft die dort je nach Schutzbedurftigkeit geltenden Immissi-
onsrichtwerte Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige Pegel-
maxima die Immissionsrichtwerte tagstiber um mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr
als 20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schallschutzanforderungen der 2. Verordnung zur Anderung der 18. BImSchV /43/ [dB(A)]
Immissionsrichtwerte [dB(A)] WR WA
TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 50 55
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 45/50 50/55*
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 35 40
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WR WA
TagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 80 85
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 75/80 80/85*
Nachtzeit 55 60
s Der héhere Immissionsrichtwert bzw. Spitzenpegel gilt fir die abendliche Ruhezeit

an Werktagen von 20:00 bis 22:00 Uhr sowie die Mittagsruhezeit an Sonn- und Feier-
tagen von 13:00 bis 15:00 Uhr.

4.4 Sonderregelungen der 18. BImSchV

Finden Veranstaltungen statt, die "Uber den bestimmungsgemdaBen Betrieb der Anlage
hinausgehen" und Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte hervorrufen und
freten diese in der Summe mit allen anderen Veranstaltungen, die nach der 18. BImSchV
zuU beurteilen sind, an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres auf, so besteht die Mog-
lichkeit einer diesbeziglichen Behandlung als "seltenes Ereignis" im Sinne von Nr. 1.5 des
Anhangs zur 18. BImSchV. Damit verbunden ist die Mdglichkeit einer Anhebung der einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte auf die folgenden Pegel fUr seltene Ereignisse gemaB § 5
Abs. 5 der 18. BImSchV:
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Schallschufzanforderungen der 18. BImSchV fir seltene Ereignisse

Immissionsrichtwerte [dB(A)]

Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 70
Tagsuber innerhalb der Ruhezeiten 65
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 55

Einzelne kurzzeitige Pegelmaxima dirfen dabei die oben genannten Immissionsrichtwer-
te tags um nicht mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

4.5 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit
MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.2 der 18. BImSchV liegen entweder:

o "bei bebauten Flichen 0,5 m auflerhalb, etwa vor der Mitte des gedffneten, vom Gerdusch
am stdrksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimm-
ten Raumes einer Wohnung..."

oder

o "bei unbebauten Flichen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebdiu-
den bebaut werden diirfen, an dem am stdrksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit zu schiitzenden Rdumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109 /8/ vor allem Aufenthaltsrdume wie Wohnré&u-
me einschlieBlich Wohndielen, Schlafréume, Unterrichtsrdume und BUrordume. Als nicht
schutzbedurftig werden Ublicherweise KGchen, Bader, Abstellrdume und Treppenhduser
angesehen, weil diese R&ume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorge-
sehen sind.

Im vorliegenden Fall sind die folgenden schutzbedurftigen Nutzungen als maBgebliche
Immissionsorte (I0) zu betrachten (vgl. Abbildung 8 bis Abbildung 12):

101, Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener StraBe 11", FI.Nr. 673/25, Gemar-
kung Vilsbiburg, hi ~ 5,0 m1

102:.....coveis Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener StraBe 13", FI.Nr. 1893/4, Gemar-
kung Vilsbiburg, hi~ 5,0 m

103, Geschosswohnungsbau "Gobener StraBe 15", FI.Nr. 673/28, Gemar-
kung Vilsbiburg, hi ~ 10,8 m

104:........cc....... Wohnhaus "HabichtstraBe 2", FI.Nr. 1893, Gem. Vilsbiburg, hi ~ 4,7 m

Die Zuordnung der Immissionsorte zu Gebieten nach § 2 Abs. 2 der 18. BImSchV und dao-
mit auch ihres Anspruchs auf Schutz vor unzul@ssigen Larmimmissionen wird - wie in § 2
Abs. 6 der 18. BImSchV gefordert - entsprechend den Festsetzungen in den jeweils gelten-
den Bebauungsplédnen der Stadt Vilsbiburg vorgenommen.

1 Die H&he der Immissionsorte (hi) wird aus den Erkenntnissen der Ortseinsicht /62/ konservativ abgeschdatzt.
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Abbildung 8: Lageplan mit Darstellung der maBgeblichen Immissionsorte (10)

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die bauplanungsrechtliche Situation
sowie die Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte:

Ubersicht iiber die Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte
Fldchennutzungs- . IRW Ruhezeit /
10 Bebauungsplan T Einstufung Tag / Nacht
Deckblatt Nr. 2 zum allgemeines allgemeines
Ol BBP "Goben" Wohngebiet Wohngebiet 50/55/40
Deckblatt Nr. 2 zum allgemeines allgemeines
02 BBP "Goben" Wohngebiet Wohngebiet 50/55/40
allgemeines . .
103 Goben Wohngebiet reines Wohngebiet 45/50/35
allgemeines allgemeines
1O 4 Gobener Feld Wohngebiet Wohngebiet 50/55/40
IRW: i zul. Immissionsrichtwert der 2. Verordnung zur Anderung der 18. BImSchV [dB(A)]
@2 S Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener StraBe 11", FI.Nr. 673/25, Gem. Vilsbiburg
10 2:iiiiee Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener StraBe 13", FI.Nr. 1893/4, Gem. Vilsbiburg
10 3iiiieene Geschosswohnungsbau "Gobener StraBe 15", FI.Nr. 673/28, Gem. Vilsbiburg
10 4ie. Wohnhaus "HabichtstraBe 2", FI.Nr. 1893, Gem. Vilsbiburg
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Abbildung 9: Wohn- und Geschéftshaus "Gobener StraBe 11" (Immissionsort 1O 1)

Abbildung 10: Wohn- und Geschdftshaus "Gobener StraBe 13" (Immissionsort |O 2)
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Abbildung 11: Geschosswohnungsbau "Gobener StraBe 15" (Immissionsort 10 3)

Abbildung 12: Wohnhaus "HabichtstraBe 2" (Immissionsort 1O 4)
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5 Emissionsprognose
5.1 Schadllquellenibersicht und Vorbemerkungen

Nach den Vorgaben der 18. BImSchV sind bei der Prognose und Beurteilung von Sport-
[Grmimmissionen alle bestehenden und geplanten Sportanlagen im Einwirkungsbereich
schutzbedurftiger Nutzungen gemeinsam zu betrachten. Da eine gleichzeitige Nutzung
der bestehenden und geplanten Sporthalle des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums
in der Praxis nicht vorkommen wird und ein eventuell gleichzeitig stattfindender Trainings-
betrieb in der bestehenden Sporthalle der Staatlichen Realschule Vilsbiburg unter den
ortlichen Entfernungs- und Abschirmungsverhdlinissen keine relevante Larmbelastung an
den fur die Planung maBgeblichen Immissionsorten verursachen wirde, wird anschlie-
Bend nur der Betrieb der geplanten Zweifachsporthalle untersucht. Dabei wird zwischen
dem Sportbetrieb (d.h. Nutzung durch értliche Sportvereine zu Trainingszwecken) als Vari-
anfe 1 und dem Veranstaltungsbetrieb (d.h. DurchfUhrung einer schulischen Veranstal-
tung wie z.B.Konzerte) als Variante 2 unterschieden.

In der folgenden Emissionsprognose wird der Betrieb in der werktdglichen Abendruhezeit
zwischen 20:00 und 22:00 Uhr sowie nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde zwischen
22:00 und 6:00 Uhr betrachtet. Eine Bewertung der Gerduschsituation in den weiteren Be-
urteilungszeitrdumen der 18. BImSchV ist nicht erforderlich, nachdem sich die Nutzung
durch die ortlichen Sportvereine und die Durchfuhrung von schulischen Veranstaltungen
primdr auf die zuerst genannten Zeitrdume beschrdnken wird. TagstUber auBerhallb der
Ruhezeiten findet in der Sporthalle hauptsdchlich Schulsport statt, welcher nach § 5 Abs.
3 der 18. BImSchV privilegiert und demnach nicht Gegenstand der vorliegenden Untersu-
chung ist.

Aus der Nutzungscharakteristik in Kapitel 2 lassen sich fUr das Prognosemodell die folgen-
den relevanten Schallgquellen ableiten, deren Positionen Abbildung 13 und Abbildung 14
zu entnehmen sind:

Relevante Schallquellen

Kirzel | Beschreibung Quelle he
P Parkplatz FQ 0,5
IL Zuluft LOftungsgerdte (Wetterschutzgitter in der Westfassade) FQ 4,2
FL Fortluft LUftungsgerdte (Lamellenhaube Uber Dach) FQ 7.8
ZH1, 2 | Zuluft Heizungsraum (Wetterschutzgitter in der Ostfassade) FQ 55
FH1, 2 | Fortluft Heizungsraum (Ablufthaube Uber Dach) FQ 7.5
AH Abgaskamin Kesselanlage FQ 9.3
S Sporthalle — Schallabstrahlung der AuBenbauteile (z.B. Dach) GQ -
PE: e Emissionshdhe Uber Geldnde [m]
FQoiieiieee Fldchenschallquelle
GQ: e Gebdudeschallquelle
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Abbildung 13: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen (V1 = Sportbetrieb)

~
4

Abbildung 14: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen (V2 = Veranstaltung)
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5.2 Emissionsansatze
5.2.1 Parkplatz

Bei der Berechnung des Emissionspegels der Parkplatzgeréusche wird - wie in der Sport-
anlagenldrmschutfzverordnung angegeben - gemdaB den Richtlinien fir den Larmschutz
an StraBen - "RLS-90" /10/ vorgegangen.

FUr die Prognose wird innerhalb der abendlichen Ruhezeit als Maximalabschdtzung eine
Bewegungshdaufigkeit N = 0,5 je Stellplatz und Stunde in beiden Varianten veranschlagt.

Nach den Ergebnissen vorab durchgeflhrter Larmprognoseberechnungen wuirde eine
Nutzung des Parkplatzes in der Nachtzeit zu erheblichen Uberschreitungen der reguldr
geltenden Immissionsrichtwerte der 2. Verordnung zur Anderung der 18. BImSchV an den
maBgeblichen Immissionsorten in der schutzbedurftigen Nachbarschaft fihren. Pkw-Ab-
fahrten nach 22:00 Uhr sind aus ldrmimmissionsschutzfachlicher Sicht somit ausschlieBlich
dann zul@ssig, wenn sie im Zusammenhang mit schulischen Veranstaltungen erfolgen, die
mit Blick auf ihnre Anzahl als seltene Ereignisse nach § 5 Abs. 5 der 18. BImSchV zu betrach-
ten sind. FUr derartige Ereignisse ist an maximal 18 Kalendertagen eines Jahres ein ange-
hobener Immissionsrichtwert von 55 dB(A) in der Nachtzeit zulassig (vgl. Kapitel 4.4).

Aus den genannten Grinden wird der Parkplatz in der Variante 1 zur Nachtzeit nicht als
Schallguelle bertcksichtigt bzw. wird diesem keine Emission zugewiesen. In der Variante
2 hingegen wird auf eine Bewegungshdaufigkeit N = 1,0 je Stellplatz und Stunde abgestellt,
was einer vollstndigen Leerung des Parkplatzes entspricht.

Flachenschallquelle "Parkplatz” gemdaB RLS-90
Kirzel | Variante 1 (Sportbetrieb) Typ S n N L*m
Werkt A 20 -22 Uh 2 , 1,2
P erktags benfj ( .O Uhr) Plow 1 295 5 0,5 5
Nachfts zur ungunstigsten vollen Stunde - -- -
Kirzel | Variante 2 (Veranstaltung) Typ S n N L*m,e
Werkt A 20-22 Uh 2 , 1,2
P erktags benfj ( .O Uhr) Plow 1 295 5 0,5 5
Nachts zur ungUnstigsten vollen Stunde 52 1,0 54,2
127 o T Parkplatztyp nach "RLS-90"
S, ParkplatzflGche [m?]
[ O Anzahl der Stellplatze
[N RN Bewegungen je Stellplatz und Beurteilungsstunde
L mE ceeeeeeeeeeeens Mittelungspegel in 25 m Abstand zum Mittelpunkt der Fidche [dB(A)]
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5.2.2 Stationdre Anlagen

Die verschiedenen stationdren Anlagen gehen mit denjenigen Schallleistungspegeln in
die Berechnungen ein, die in den Datenbl&ttern der Hersteller wie folgt angegeben sind.
Einzig fUr die Zuluftéffnungen des Heizungsraums in der Ostfassade liegen keine Angaben
zur Emission vor. Hilfsweise wird von der gleichen Schallleistung je Gerat bzw. Offnung aus-
gegangen, wie sie fUr die Zuluftéffnung des LUftungsgerats bzw. das entsprechende Wet-
terschutzgitter vom Hersteller garantiert wird. Es wird ein Volllastbetrieb aller Anlagen in

den betrachteten Beurteilungszeiten angenommen:

Schallleistungspegel der stationdren Anlagen in beiden Varianten [dB(A)]
Kirzel |Schallquelle Lw
IL Zuluft LUftungsgerate (Wetterschutzgitter in der Westfassade) 42,0
FL Fortluft LUftungsgerdte (Lamellenhaube Uber Dach) 75.0
ZH1, 2 | Zuluft Heizungsraum (Wetterschutzgitter in der Ostfassade) je 42,0
FH1, 2 | Fortluft Heizungsraum (Ablufthaube Uber Dach) je 62,0
AH Abgaskamin Kesselanlage 67,0

DER R

i
| |
o m— 1 ! i
i:i iif
i |
| "
:_ e Vs L3 A T L S L A |
5 510
) ?—I & R A - _‘_" .i L L-. t I
g 3 FL |
o !‘_.-' e S [
£ IL ! i i B
., L e mEE! ol
: AT i A 0 £ A AT 5 b i rne o ana o araras e

Abbildung 15: Entwurfsplan HLS Grundriss Technikgeschoss mit Einfragung der stat. Anlagen
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5.2.3 Sporthalle

e Vorgehensweise

Die von den beurteilungsrelevanten AuBenhautelementen der Sporthalle abgestrahlten
Gerduschemissionen werden nach der Nr. 2.2 des Anhangs der 18. BImSchV berechnet.
Das heiBt, die zugehdérigen Fassaden-/Dachbereiche werden durch Gebdudeschallquel-
len simuliert, deren Schallleistung von den im Inneren herrschenden Schalldruckpegeln
sowie von den Bau-Schallddmm-MaBen der verwendeten Baustoffe abhdngig ist.

Abbildung 16: 3D-Darstellung der geplanten Zweifachsporthalle, Blick nach Nordosten

Abbildung 17: 3D-Darstellung der geplanten Zweifachsporthalle, Blick nach Nordwesten

¢ Innenpegel

Die Nutzung der Halle durch &rtliche Sportvereine zu Trainingszwecken ist mit keinen rele-
vanten Gerduschentwicklungen im Inneren verbunden, sodass die Schallabstrahlung der
AuBenbauteile in der Variante 1 vernachldssigt werden kann.

FUr den Veranstaltungsbetrieb in der Variante 2 wird ein Innenpegel Larreq = 95 dB(A) ver-

anschlagt, wie er erfahrungsgemdaB bei Veranstaltungen mit elektroakustisch verstarkter
Musikbeschallung (z.B. Konzerte) auftreten kann.
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e Schallddmmungen

Unter Verweis auf die nach /51/ vorgesehene Bauweise der Sporthalle werden fUr die Au-
Benbauteile die folgenden bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w abgeschétzt bzw. als
Mindestanforderungen eingesetzt:

AUBENWUEANGE: ..ot ee e et e e e e e et e e e eeaeeeseeteeesenareeeeensreeesenaes R'w =50 dB
Dol a1 o]y 1 (U] 110 o H RO R'w=35dB
VEIGIASUNGEN ettt ettt ette e e ettt e e e ettt e e e etbeeeeetbeeeeeesbaeeeessaeeeessaseeeasseaeennes R'w=34 dB
O . ittt ettt e et e e e e e e e et e e —————r e e et e e aan—————aaae e e e e ————aaaaeeeanraaaeas Rw=15dB

Das Tor in der Westfassade der Sporthalle wird in der Variante 2 als durchgehend ge-
schlossen betrachtet, wie es gemdaB dem Stand der Technik zur Lirmminderung bei der
DurchfUhrung von Veranstaltungen einzufordern ist.

e Emissionspegel

Unter den beschriebenen Voraussetzungen errechnen sich nach Nr. 2.2 des Anhangs zur
18. BImSchV die folgenden zeitbewerteten Fldchenschallleistungspegel Lw,t" fUr die beur-
teilungsrelevanten AuBenhautelemente:

Fldchenbezogene Schallleistungspegel der AuBenbauteile in der Variante 2 [dB(A)/m?
Kirzel |Beschreibung Lw,t"
AuBenwdnde 41,0
s Dachkonstruktion 56,0
Verglasungen 57,0
Tor 76,0
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6 Immissionsprognose

6.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Software GmbH" (Version 2019-1 [462] vom 12.12.2019) abweichend von
den Vorgaben der 18. BImSchV nicht nach den VDI-Richtlinien 2714 /5/ und 2720 /12/,
sondern nach dem moderneren, A-bewerteten Prognoseverfahren der DIN ISO 9613-2
/22/ durchgefihrt, das die o.g. VDI-Richtlinien bereits vollstdndig ersetzt hat. Dabei sind
die witterungsgebundenen Parameter auf eine Temperatur von 15 Grad Celsius, eine
Luftfeuchtigkeit von 50 % und auf eine leichte Mitwindwetterlage (Windgeschwindigkeit
1 bis 5 m/s von der Quelle zum Empfdanger) abgestimmt. Der Geldndeverlauf im Untersu-
chungsgebiet wird mithilfe der vorliegenden Geldndedaten /60/ bzw. der Angaben zum
Héhenverlauf auf den Planungsgrundsticken nach /51/ vollstdndig digital nachgebildet
und dient der richtlinienkonformen Berechnung der auf den Schallausbreitungswegen
auftretenden Pegelminderungseffekte.

6.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem digitalen Geldndemodell resultieren, fungie-
ren — soweit berechnungsrelevant — alle im Untersuchungsbereich bereits vorhandenen
Gebdude sowie insbesondere die gemdas /51/ geplante Zweifachsporthalle als pegel-
mindernde Einzelschallschirme. Ortslage sowie Hohenentwicklung der Bestandsgebdude
stammen aus einem digitalen Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digitali-
sierung, Breitband und Vermessung /60/. An Baukdrpern auftretende Immissionspegeler-
héhungen durch Reflexionen erster Ordnung werden Uber eine vorsichtige Schatzung
der Absorptionsverluste von 1 dB(A) berlcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten FI&-
chen zu erwarten sind.

6.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich an den maBgeblichen Immissionsor-
ten (vgl. Kapitel 4.4) die folgenden Beurteilungspegel prognostizieren:

Prognostizierte Beurteilungspegel L [dB(A)]

Variante 1 (Sportbetrieb) 101 10 2 103 10 4
Werktags Abendruhezeit (20:00 — 22:00 Uhr) 48,3 48,9 46,4 47,6
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 29,6 30,5 28,4 29,2
Variante 2 (Veranstaltung) 101 10 2 103 10 4
Werktags Abendruhezeit (20:00 — 22:00 Uhr) 48,7 50,0 48,1 48,2
Nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde 51,5 52,5 50,3 50,9

IO 1 (WA).....Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener Str. 11", FL.Nr. 673/25, Gem. Vilsbiburg, hi= 5,0 m

102
103
10 4

WA):.....Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener Str. 13", FI.Nr. 1893/4, Gem. Vilsbiburg, hi= 5,0 m
WR): .....Geschosswohnungsbau "Gobener Str. 15", FI.Nr. 673/28, Gem. Vilsbiburg, hi = 10,8 m
WA):.....Wohnhaus "HabichtstraBe 2", FI.Nr. 1893, Gem. Vilsbiburg, hi= 4,7 m

—_— — —
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Die Teilbeitradge der verschiedenen Schallquellen zu den Beurteilungspegeln sind in Ka-
pitel 10.1 aufgelistet. Einen fldchendeckenden Uberblick Uber die im Umfeld des Vorha-
bens prognostizierten Beurteilungspegel liefern die Larmbelastungskarten auf Plan 1 bis
Plan 4 in Kapitel 10.2.

7 Schalltechnische Beurteilung

Ziel der vorliegenden Begutachtung war es, die durch den Gesamtbetrieb aller beste-
henden und geplanten Sportanlagen des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums und
der Staatlichen Realschule an der Gobener StraBe in Vilsbiburg an den maBgeblichen
Immissionsorten in der schutzbedurftigen Nachbarschaft verursachte anlagenbezogene
L&rmbelastung prognostisch zu ermitteln. Nachdem die bestehenden AuBensportania-
gen (z.B. FuBballfelder) ausnahmslos der AusGbung von — ldrmimmissionsschutzfachlich
privilegiertem - Schulsport dienen und eine gleichzeitige Nutzung der bestehenden und
geplanten Sporthalle des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums in der Praxis nicht vor-
kommen wird respektive ein eventuell gleichzeitig stattfindender Trainingsbetrieb in der
bestehenden Sporthalle der Staatlichen Realschule unter den értlichen Entfernungs- und
Abschirmungsverhdltnissen keine relevante Larmbelastung an den fUr die Planung maB-
geblichen Immissionsorten hervorrufen wirde, wurde allein der Betrieb der geplanten
Zweifachsporthalle untersucht. Dabei wurde zwischen dem Sportbetrieb (d.h. Nufzung
durch ortliche Sportvereine zu Trainingszwecken) als Variante 1 und dem Veranstaltungs-
betrieb (d.h. Durchfuhrung einer schulischen Veranstaltung, z.B. Konzert) als Variante 2
unterschieden.

Demnach wird der Sportbetrieb in der schutzbedurftigen Nachbarschaft Beurteilungspe-
gel hervorrufen, die die jeweils zul@ssigen Immissionsrichtwerte der Zweiten Verordnung
zur Anderung der 18. BImSchV (Sportanlagenl&rmschutzverordnung) an allen maBgebli-
chen Immissionsorten sowohl werktags in der Abendruhezeit (20:00 bis 22:00) Uhr als auch
nachts in der ungUnstigsten vollen Stunde gesichert einhalten bzw. deutlich um mindes-
tens 4 dB(A) tags und um mindestens 7 dB(A) nachts unterschreiten. Zwingende Voraus-
setzung fUr eine I&rmimmissionsschutzfachlich konfliktfreie Nutzung der geplanten Zwei-
fachsporthalle durch értliche Sportvereine zu Trainingszwecken ist jedoch, dass nach
22:00 Uhr keine Pkw-Abfahrten vom Parkplatz an der Gobener StraBe stattfinden. Dem-
nach darf die Turnhalle nur solchen Vereinen zur VerfGgung gestellt werden, die sich ver-
pflichten, das Training sp&testens um 21:30 Uhr zu beenden. Alternativ mUssten die Verei-
ne gewdhrleisten, dass die Mitglieder andere Parkmoglichkeiten zum Abstellen ihrer Pkw
nutzen.

Gleichfalls problemlos stellt sich die anlagenbedingte Gerduschsituation fir den Fall dar,
dass in der Sporthalle eine schulische Veranstaltung wie z.B. ein Konzert mit 500 Gasten
stattfindet, bei dem elektroakustisch verstdrkte Musikbeschallung zum Einsatz kommt. So
wird der zul@ssige Immissionsrichtwert werktags in der Abendruhezeit (20:00 bis 22:00 Uhr)
am ungunstigsten Immissionsort 10 3 mit dem Schutzanspruch eines reinen Wohngebiets
um mindestens 2 dB(A) unterschritten. An den weiteren maBgeblichen Immissionsorten
werden noch deutlichere Richtwertunterschreitungen prognostiziert. Selbst dann, wenn
ein derartiges Konzert bis 23:00 Uhr dauern und in der gleichen Nachtstunde eine vollstan-
dige Leerung aller 52 Pkw-Stellplétze des Parkplatzes an der Gobener StraBe erfolgen soll-
te, wird der angehobene Immissionsrichtwert IRWseitennacht = 55 dB(A), welchen die
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18. BImSchV fUr seltene Ereignisse an bis zu 18 Kalendertagen eines Jahres nach § 5 Abs.
5 der 18. BImSchV vorsieht, an allen Immissionsorten gesichert eingehalten.

Die folgenden Tabellen zeigen die Ergebnisse der durchgefUhrten Variantenberechnun-
gen fUr die maBgeblichen Immissionsorte der Planung im Uberblick:

Beurteilungsibersicht fir die Variante 1 (Sportbetrieb)

Werktags Abendruhezeit (20:00 — 22:00 Uhr) 101 10 2 103 104
Prognostizierter Beurteilungspegel 48 49 46 48
Zulassiger Immissionsrichtwert 55 55 50 55
Einhaltung / Uberschreitung -7 -6 -4 -7
Nachtzeit in der ungiinstigsten vollen Stunde 101 10 2 103 10 4
Prognostizierter Beurteilungspegel 30 31 28 29
Zul&ssiger Immissionsrichtwert 40 40 35 40
Einhaltung / Uberschreitung -10 -9 -7 -11

Beurteilungsibersicht fir die Variante 2 (Veranstaliung)

Werktags Abendruhezeit (20:00 — 22:00 Uhr) 101 10 2 103 104
Prognostizierter Beurteilungspegel 49 50 48 48
Zulassiger Immissionsrichtwert 55 55 50 55
Einhaltung / Uberschreitung -6 -5 -2 -7
Nachtzeit in der unginstigsten vollen Stunde 101 10 2 103 104
Prognostizierter Beurteilungspegel 52 53 50 51
Zulassiger Immissionsrichtwert 55 55 55 55
Einhaltung / Uberschreitung -3 -2 -5 -4
IO 1 (WA).....Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener Str. 11", FL.Nr. 673/25, Gem. Vilsbiburg, hi= 5,0 m
10 2 (WA).....Wohn- und Geschdaftshaus "Gobener Str. 13", FL.Nr. 1893/4, Gem. Vilsbiburg, hi= 5,0 m
IO 3 (WR):.....Geschosswohnungsbau "Gobener Str. 15", FI.Nr. 673/28, Gem. Vilsbiburg, hi = 10,8 m
10 4 (WA)......Wohnhaus "HabichtstraBe 2", FI.Nr. 1893, Gem. Vilsbiburg, hi = 4,7 m

Zur PrUfung der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV wurden einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen, wie sie durch das Zuschlagen der Kofferraumklappe eines
Pkw hervorgerufen werden kénnen, mit idealisierten Punktschallguellen an den ungins-
figsten Pkw-Stellpl&tzen des Parkplatzes an der Gobener StraBe nachgebildet und mit
dem zugehdrigen Schallleistungspegel aus der einschlagigen Fachliteratur beaufschlagt
(Lwmex = 99,5 dB(A) gemdB /32/). Unter diesen Voraussetzungen errechnen sich Spitzen-
pegel, die den jeweils zuldssigen Immissionsrichtwert wéhrend der Tagzeit innerhalb der
Ruhezeiten bei weitem um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. In der Nachtzeit hinge-
gen kénnen die Spitzenpegel in der GréBenordnung des zuldssigen Werts liegen, der ge-
mas § 5 Abs. 5 der 18. BImSchV fUr seltene Ereignisse und demnach fur Pkw-Abfahrten
nach 22:00 Uhr im Zusammenhang mit schulischen Veranstaltungen gilt.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass der Betrieb der geplanten Zweifach-
sporthalle an der Gobener StraBe in Vilsbiburg - unter Voraussetzung der Richtigkeit der
in Kapitel 2 erlauterten Betriebscharakteristik und bei Beachtung der in Kapitel 8 genann-
ten Schallschutzauflagen — geeignet ist, die in Kapitel 4 beschriebenen IGrmimmissions-
schutzfachlichen Anforderungen zu erfillen und dem Anspruch der Nachbarschaft auf
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche gerecht zu werden.
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8 Auflagenvorschlage fur die Genehmigung

Um das Vorhaben ohne Konflikte mit der SchutzbedUrftigkeit der Nachbarschaft vor un-
zuldssigen Larmimmissionen realisieren zu kdnnen, empfehlen wir, sinngemas die nach-
stehenden Schallschutzauflagen in die Genehmigung aufzunehmen:

1. Die Beurteilung von Larmbeldstigungen, die mit dem Betrieb der Zweifachsporthalle
in unmittelbarem Zusammenhang stehen, ist nach der 18. BImSchV (Sportanlagen-
l&rmschutzverordnung) vom 18.07.1991 in Verbindung mit der 2. Verordnung zur An-
derung der 18. BImSchV vom 08.09.2017 durchzufUhren. Insbesondere durfen die
durch den Gesamtbetrieb aller Anlagen(teile) verursachten Beurteilungspegel an
den maBgeblichen Immissionsorten in der schutzbedurftigen Nachbarschaft die fol-
genden Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten:

Zulassige Immissionsrichtwerte [dB(A)]

Beurteilungszeitraum 101 10 2 103 10 4
Tagsuber auBerhalb der Ruhezeiten 55 55 50 55
TagsUber innerhalb der Ruhezeiten 50/55* 50/55* 45/50* 50/55*
Nachts zur ungUnstigsten vollen Stunde 40 40 35 40

e Der héhere Immissionsrichtwert gilt fUr die abendliche Ruhezeit an Werktagen
von 20:00 bis 22:00 Uhr sowie fUr die Mittagsruhezeit an Sonn- und Feiertagen
von 13:00 bis 15:00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige Pe-
gelmaxima die o0.g. Immissionsrichtwerte wahrend der Tagzeit um mehr als 30 dB(A)
oder nachts um mehr als 20 dB(A) Ubertreffen.

Zur Konkretisierung dieser Forderung dienen die folgenden Schallschutzauflagen:

2. Esist durch geeignete organisatorische MaBnahmen (z.B. Beschilderung, Beschran-
kung) sicherzustellen, dass auf dem Parkplatz nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
keine Pkw-Fahrbewegungen stattfinden. Ausnahme vgl. Auflage Nr. 6.

3. Die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w der AuBenbauteile der Sporthalle durfen
im betriebsfertig eingebauten Zustand die folgenden Werte nicht unterschreiten:

AUBENWEANGE: ...ttt ee e e ee e eeee e e eeaaee e eetaeeeeeareeeenareeeens R'w =50 dB
[Ble T ] <o) a1 (U] 10) o HE RO R'w=35dB
VeI GIOSUNGEN ettt ettt eete e e ettt e e e e tae e e e etbeeeettaeesessbaesesssaeeenssaaessssaeeeanns R'w=34 dB
L L] (=TS RRRRN Rw=15dB

4. Die nach dem 5 sek-Taktmaximalpegel-Verfahren zu messenden mittleren Innenpe-
gelin der Sporthalle durfen in einem Meter Abstand vor den AuBenhautelementen
einen Wert Larreq = 95 dB(A) nicht Uberschreiten.
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5. Die Schallleistungspegel Lw der station@ren Anlagen dUrfen - unter BerUcksichtigung
eines eventuell notwendigen Zuschlags fUr Impuls- oder Tonhaltigkeit - bei Volllastbe-
trieb die folgenden Werte nicht Uberschreiten:

Zu- und Abluftgerat FrischluftansauguNG: c...cocceeecieecee e Lw <42 dB
Zu- und Abluftgerat FortlufthQube: ..o Lw<75dB
Heizungsraum FrisChluftanSAUQUNG: ....ceieiieiicieeeeee e je lw<42 dB
Heizungsraum FOrtlufthQuUDE:.......ocvieece s je lw< 62 dB
Heizungsraum A GOSKOMIN: c....ooieee ettt et e Lw < 67 dB

6. Beischulischen Veranstaltungen, die nach 22:00 Uhr enden (z.B. Konzerte, Theater-
auffGhrungen) ist an hdchstens 18 Kalendertagen eines Jahres nachts ein ernéhter
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nach § 5 Abs. 5 der 18. BImSchV entsprechend
einem seltenen Ereignis nach Nr. 1.5 des Anhangs zur 18. BImSchV zuldssig. Dabei ist
auch die Nutzung des Parkplatzes nach 22:00 Uhr gestattet.

7. Beischulischen Veranstaltungen ist zum Schutz der Nachtruhe der Anwohner dafur
zU sorgen, dass sich die Gaste im Freien nach 22:00 Uhr ruhig verhalten. Dies beinhal-
tet auch die mit der An- und Abfahrt verbundenen Verkehrsgerdusche (z.B. Motor-
leerlaufe, Kavalierstarts, Hupen, Musik).

8. Im Falle berechtigter Beschwerden der Nachbarschaft Gber unzumutbaren Larm
behdlt sich die Behdrde die Anordnung jeglicher nachtraglicher MaBnahmen vor,
die geeignet sind, fUr eine gesicherte Richtwerteinhaltung zu sorgen.

9. Eventuellen Abweichungen von diesen Bestimmungen kann ausschlieBlich dann zu-
gestimmt werden, wenn der Genehmigungsbehdrde diesbeziglich ein qualifizierter
Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit vorgelegt wird.
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Zitierte Unterlagen

9.1 Literatur zum Larmimmissionsschutz

5.
8.

10.
12.

22.

32.
43.

44.

VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989

Richtlinien fUr den Ldrmschutz an StraBen, RLS-90

VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1 Entwurf, Schallschutz durch Abschirmung im Freien,
Februar 1991

. Achtzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18.07.1991

DIN ISO 9613-2 Entwurf, Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Iweite Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlérmschutzverordnung
(18. BImSchV), 08.09.2017

Baunutzungsverordnung, letzte Anderung vom 13.05.2017

9.2 Projektspezifische Unterlagen

47

48.
49.
50.

51.

52.

53.

54.

55.
56.

. Bebauungsplan "Goben" der Stadt Vilsbiburg, 26.06.1964
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "Goben" der Stadt Vilsbiburg, 09.05.1968
Bebauungsplan "Gobener Feld" der Stadt Vilsbiburg, 10.11.2000

Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan der Stadt Vilsbiburg,
https://www.vilsbiburg.de/Flaechennutzungsplan-1999.n527.html

"Neubau einer 2-fach-Sporthalle in Vilsbiburg”, Genehmigungsplanung (Lageplan,
Grundrisse, Schnitte, Ansichten) vom 17.12.2018, D&mges Architekten AG, Regens-
burg

"Neubau einer 2-fach-Sporthalle in Vilsbiburg", Genehmigungsplanung (Freifléchen-
gestaltungsplan) vom 17.12.2018, lab landschaftsarchitektur brenner Partnerschaft
mbB, Landshut

"Neubau einer 2-fach-Sporthalle in Vilsbiburg", Entwurfsplan HLS Grundriss Technikge-
schoss vom 17.12.2018, IngenieurbUro Rudolf Goderbauer, Landshut

ErlGuterungsbericht zum Férderantrag der Gewerke Heizung - LUftung — Sanitér for
das Bauvorhaben "Neubau einer Doppelturnhalle in Vilsbiburg", Ingenieurburo Ru-
dolf Goderbauer, Landshut

Stellplatzermittlung vom 17.12.2018, D&mges Architekten AG

Betriebsbeschreibung zum Bauantrag zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénde-
rung gewerblicher Anlagen, Az.: 419-177-2019-BAUG
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60.
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Angaben zur Emission des Abgaskamins der Heizung, Datenblatt fUr den Typ
WTC170 der Firma Weishaupt

Angaben zur Emission der Fortlufthaube des Heizraums, Datenblatt fOr den Typ WWP
L 28 I-2 der Firma Weishaupt

Angaben zur Emission der Fortlufthaube des Luffungsgerats, Datenblatt vom
02.12.2019, ausgelegt fur ein Gerdt mit 12 Lamellen und eine Luffmenge von
14.135 m3/h, IngenieurbUro Rudolf Goderbauer, Landshut

Digitales Geldnde- und Geb&udemodell fir den Untersuchungsbereich, Stand:
09.12.2019, Bayerisches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
MUnchen

Erg&nzende Angaben zur Nutzungscharakteristik der Zweifachsporthalle, E-Mails
vom 25.07.2018/09.12./11.12./12.12.2019, Landratsamt Landshut, Maximilian-von-
Montgelas-Gymnasium, Realschule Vilsbiburg

Ortstermin in Vilsbiburg am 02.01.2020, Teiinehmer: Fr. Aigner (Hoock & Partner)

Angaben zur Emission des Wetterschutzgitters an der Zuluftéffnung for das LOftungs-
gerat, Datenblatt vom 10.01.2020 fur den Typ WG-AL-1/1600x1485/ER/P1-RAL9010,
IngenieurbUro Rudolf Goderbauer, Landshut

Angaben zu der im Deckblatt Nr. 2 zum BBP "Goben" festgesetzten Art der bauli-
chen Nutfzung, E-Mail vom 04.02.2020, Stadt Vilsbiburg, AB 32 Bauverwaltung
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10 Anhang
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10.1 Teilbeurteilungspegel

e Variante 1 (Sportbetrieb)

101 1 Sportbetrieb Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =4526815,25 m | y = 5368874,09 m z=454,00m
Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 48,229 48,229
Fortluft Liftung FL 27,892 48,269 27,892 27,892
Abgaskamin Heizung A 23,179 48,283 23,179 29,156
Fortluft Heizung FH2 16,517 48,286 16,517 29,386
Fortluft Heizung FH1 15,843 48,288 15,843 29,574
Zuluft Heizung ZH2 4,103 48,288 4,103 29,586
Zuluft Heizung ZH1 3,712 48,288 3,712 29,598
Summe 48,288 29,599
102 1 Sportbetrieb Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =4526787,78 m | y = 5368897,62 m z=45420m
Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 48,839 48,839
Fortluft Liftung FL 29,486 48,889 29,486 29,486
Abgaskamin Heizung A 22,302 48,899 22,302 30,246
Fortluft Heizung FH2 15,301 48,901 15,301 30,383
Fortluft Heizung FH1 15,032 48,902 15,032 30,508
Zuluft Liftung ZL 4,858 48,903 4,858 30,520
Summe 48,903 30,520
103 1 Sportbetrieb Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4526766,04 m | y = 5368906,67 m z=460,50 m
Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 46,331 46,331
Fortluft Liftung FL 27,426 46,387 27,426 27,426
Abgaskamin Heizung A 19,930 46,396 19,930 28,137
Fortluft Heizung FH1 12,978 46,398 12,978 28,268
Fortluft Heizung FH2 12,833 46,400 12,833 28,390
Zuluft Luftung ZL 2,431 46,401 2,431 28,401
Summe 46,401 28,402
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104 1 Sportbetrieb Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4526769,25 m | y =5368937,41 m z=454,40m
Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 47,500 47,500
Fortluft Liftung FL 28,330 47,553 28,330 28,330
Abgaskamin Heizung A 19,750 47,560 19,750 28,894
Fortluft Heizung FH1 13,497 47,561 13,497 29,018
Fortluft Heizung FH2 13,298 47,563 13,298 29,133
Zuluft Luftung ZL 4,060 47,563 4,060 29,146
Summe 47,563 29,147
e Variante 2 (Veranstaltungsbetrieb)
101 2 Veranstaltung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4526815,25 m | y = 5368874,09 m z=454,00m
Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 48,229 48,229 51,240 51,240
Sporthalle S-D 36,333 48,501 36,333 51,378
Sporthalle S-Tor Wes 31,668 48,590 31,668 51,424
Fortluft Liftung FL 27,892 48,627 27,892 51,443
Abgaskamin Heizung A 23,179 48,640 23,179 51,450
Sporthalle S-W Osten 17,959 48,643 17,959 51,452
Fortluft Heizung FH2 16,517 48,646 16,517 51,453
Sporthalle S-W Norde 15,927 48,648 15,927 51,454
Fortluft Heizung FH1 15,843 48,651 15,843 51,455
Sporthalle S-W Weste 8,855 48,651 8,855 51,456
Summe 48,651 51,456
102 2 Veranstaltung Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4526787,78 m | y = 5368897,62 m z=45420m
Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 48,839 48,839 51,849 51,849
Sporthalle S-Tor Wes 42,356 49,720 42,356 52,312
Sporthalle S-D 37,301 49,962 37,301 52,447
Fortluft Liftung FL 29,486 50,000 29,486 52,469
Abgaskamin Heizung A 22,302 50,008 22,302 52,473
Sporthalle S-W Weste 22,138 50,015 22,138 52,477
Sporthalle S-W Norde 17,351 50,017 17,351 52,478
Fortluft Heizung FH2 15,301 50,019 15,301 52,479
Fortluft Heizung FH1 15,032 50,020 15,032 52,480
Sporthalle S-W Osten 9,233 50,020 9,233 52,480
Summe 50,020 52,480
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103 2 Veranstaltung Einstellung: Letzte direkte Eingabe

x = 4526766,04 m | y = 5368906,67 m z=460,50 m

Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 46,331 46,331 49,341 49,341
Sporthalle S-Tor Wes 41,800 47,642 41,800 50,046
Sporthalle S-D 37,158 48,014 37,158 50,264
Fortluft Liftung FL 27,426 48,052 27,426 50,286
Sporthalle S-W Weste 21,390 48,061 21,390 50,292
Abgaskamin Heizung A 19,930 48,068 19,930 50,296
Sporthalle S-W Norde 19,397 48,074 19,397 50,300
Fortluft Heizung FH1 12,978 48,075 12,978 50,300
Fortluft Heizung FH2 12,833 48,076 12,833 50,301
Sporthalle S-W Osten 9,250 48,077 9,250 50,301
Summe 48,077 50,302

104 2 Veranstaltung Einstellung: Letzte direkte Eingabe

x = 4526769,25 m y = 5368937,41 m z=454,40m

Werktag, RZ (20-22h) Werktag, Nacht (22-6h)
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Parkplatz P 47,500 47,500 50,511 50,511
Sporthalle S-Tor Wes 37,743 47,937 37,743 50,734
Sporthalle S-D 34,033 48,110 34,033 50,826
Fortluft Liftung FL 28,330 48,156 28,330 50,851
Abgaskamin Heizung A 19,750 48,162 19,750 50,854
Sporthalle S-W Weste 17,375 48,165 17,375 50,856
Sporthalle S-W Norde 13,745 48,167 13,745 50,857
Fortluft Heizung FH1 13,497 48,169 13,497 50,858
Fortluft Heizung FH2 13,298 48,170 13,298 50,858
Sporthalle S-W Osten 6,745 48,170 6,745 50,858
Summe 48,170 50,859

10.2 Planunterlagen
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, werkiags Abendruhezeit (20 - 22 Uhr)
in 5,0 m Hohe Uber GOK, Variante 1 (Sportbetrieb)
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Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel, nachts zur ungunstigsten vollen
Stunde in 5,0 m Hohe Uber GOK, Variante 1 (Sportbetrieb)

Raster Werktag, Nacht (22-6h) [ 1 Sportbetrieb, Rel. Héhe 5.00m ] M1: 1000
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Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel, werkiags Abendruhezeit (20 - 22 Uhr)
in 5,0 m Hohe Uber GOK, Variante 2 (Veranstaltungsbetrieb)

Raster Werktag, RZ (20-22h) [ 2 Veranstaltung, Rel. Héhe 5.00m ] M1: 1000
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel, nachts zur ungiunstigsten vollen
Stunde in 5,0 m Hohe Uber GOK, Variante 2 (Veranstaltungsbetrieb)

Raster Werktag, Nacht (22-6h) [ 2 Veranstaltung, Rel. Hohe 5.00m ] M1: 1000
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OKOKONTOFLACHENPLAN
BEREITSTELLUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHSFLACHEN
FI.-Nr. 284/53, Gemarkung Obergangkofen

Abbuchung "Ausbau LA 59"

N 1:1.000

AO 5 10 20 30 40
Mete

ZEICHENERKLARUNG

Okokontoflache des Landkreises Landshut [7.614 m?]
- Anlage einer Streuobstwiese mit extensivem Griinland, hergestellt 2015

Abbuchung der 6kologische Ausgleichsflache [1.525 m?]
- "Vilsbiburg Goben Deckblatt 7"

bereits abgebuchte Flache [4.639m?]

Sonstiges

284/53 Flurgrenze mit Flurnummer

Abbuchung "BBP Vilsbiburg
Goben D07"

Abbuchung "Vib-SO Lagerplatz
fir Bankettschalgut”

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der MaBnahmen ist schematisch.

Né&here Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan zu entnehmen.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.




UMWELTBERICHT NACH § 2a BAUGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GOBEN DECKBLATT 7

STADT VILSBIBURG
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:
Stadt Vilsbiburg
Stadtplatz 26
]

84137 Vilsbiburg

~ 1 Birgermeisterin

PLANUNG:

KomPlan

Ingenieurblro fir kommunale Planungen
Leukstrale 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
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1 VORBEMERKUNG

1.4 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes
Ausschnitt aus dem Deckblatt 7 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Goben:

Eigentumsnachweis nicht geeignet, verandert KomPlan.
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Mit der Aufstellung des Deckblatts 7 zum  Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan Goben soll die rechtliche Grundlage fir gegenwértige und
zuklnftige Erweiterungen des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasium in Vilsbiburg
sowie den Neubau der Staatlichen Realschule Vilsbiburg am vorliegenden Standort
geschaffen sowie die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes an
geanderte Rahmenbedingungen angepasst werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 71.353 m?. Einen Schwerpunkt
der Planung bilden die Flachen fur den Gemeinbedarf mit einer Flache von insgesamt
ca. 53.119 m? und einer maximalen GRZ von 0,6. Bei der Uberwiegenden Bauflache
(Bauzone 1) ist eine Wandhodhe von maximal 15,00 m, bei der Bauzone 2 im
westlichen Teilbereich ist eine Wandhohe von maximal 8,00 m und bei der Bauzone 3
im Suiden eine Wandhéhe von maximal 114,00 m festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, Dachuberstande, Dachaufbauten, Einfriedungen und
Gestaltung des Gelandes. Auf Ziffer 4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der
Festsetzungen durch Text wird Bezug genommen.

1.2 Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehorde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u.a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprufung als regelmafiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht zum Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der Aufstel-
lungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse unterliegen der Abwa-

gung.

1.2.1  Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

— EU - Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Ergénzende Vorschriften zur Umwelt-
prufung

— § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege

— § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprifung

— § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
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Fachpléane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu berlicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungsplanes der Stadt Vilsbiburg, der na-
turschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Bio-
top- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung sowie 1.2.2.6 Artenschutzkartierung wird diesbezlg-
lich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger (bergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA - Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fur die Pla-
nungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachtbergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
radumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet das Stadtgebiet von Vilsbiburg
nach den Zielen der Raumordnung dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Die Stadt Vilsbiburg wird dabei als Mittelzentrum ausgewiesen.

Der Stadt Vilsbiburg ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpléane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieRende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwagung nicht zugénglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

817 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,

Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmall be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
griindung wird hierzu im Detail verwiesen. Zudem handelt es sich im Wesentlichen um
die Uberplanung bestehender Standorte.

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulés-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfi-
gung stehen.

Das Planungsgebiet stellt sich als Erweiterung und Uberplanung eines Schulstandor-
tes Uberwiegend im Innenbereich dar und wird aus dem rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige B6den sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen im Erweiterungsbereich des Gymnasiums handelt es sich
um Bdden mit Ackerzahlen zwischen 54 und 57 bzw. einer Griinlandzahl von 49, die
somit teils unter, teils geringfiigig tber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis
Landshut (Ackerzahl Durchschnitt 56, Grinlandzahl Durchschnitt 49) liegen. Es han-
delt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Boden mittlerer Bonitat. Dies bedeutet
keine Inanspruchnahme hochwertiger Boden im Hinblick auf ihre natirliche Ertragsfa-
higkeit.

1.2.2.2 Regionalplan

Der Planungsbereich befindet sich an der Entwicklungsachse Landshut - Passau,
weist keine Aussagen hinsichtlich Rohstoffsicherung, Verkehr bzw. Natur und Land-
schaft auf. 400 m in sud6stlicher Richtung verlauft das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet 23 sowie der regionale Grinzug 10 - Vilstaler.

) vismURE

o g

_""_J-':___ U 1
walbenfaid

Quelle: http://risby.bayern.de; verandert KomPlan; Darstellung unmafRstablich.
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1.2.2.3

1224

1225

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg ist
das Planungsgebiet als Flachen fir Gemeinbedarf — Schule dargestellt. Eine Ande-

N EM '-..‘ v
¢’\ L) ]
RS =

o
X R

rung ist nicht erforderlich.

" Y s
.Qnr_. S

Quelle: Stadt Vilsbiburg; veréndert KomPlan; Darstellung unmaRstablich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Stadt Vilsbiburg liegt im Unterbayerischen Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn
(060-A).

Fur den Geltungsbereich werden im Arten- und Biotopschutzprogramm keine konkre-
ten Ziele definiert.

Biotopkartierung

Gemal der Biotopkartierung Flachland befinden sich innerhalb des Planungsberei-
ches keine amtlich kartierten Biotope. Die nachsten befinden sich im Ostlich gelege-
nen Vilstal.
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1.2.2.6 Artenschutzkartierung, Aussagen zum speziellen Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der ndheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet. Die nachstgelegenen Fundpunkte befin-
den sich ca. 360 m stdwestlich des Gebiets am Rettenbach bzw. 400 m sudlich/ std-
ostlich in der Talaue der Vils.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind keine faunistischen Kar-
tierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Aufgrund der standértlichen Bedingungen
des Eingriffsbereiches, der sich bisher tberwiegend als bestehende Schulgelande
bzw. im Erweiterungsbereich des Gymnasiums als landwirtschaftliiche Nutzflache dar-
stellt, die zwischenzeitlich bereits teilweise bebaut wurde, wird davon ausgegangen,
dass keine Verbotstatbestdande gemall § 44 BNatSchG vorliegen, sofern die unver-
meidlichen Eingriffe, wie die Entfernung von Geholzen im Planungsbereich gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich in den Wintermonaten zwischen 1. Okto-
ber und 1. Mérz erfolgen, da diese Gehélzstrukturen ein Nahrungs- und potentielles
Bruthabitat fur Garten- und Heckenbewohner darstellen. Im Zuge einer Begehung
durch die Untere Naturschutzbehérde bzgl. zu rodender Baume wurden keine Hoéhlen
oder grofere Stammanrisse festgestellt. Dennoch sollte vor der konkreten Rodung
noch einmal kontrolliert werden, ob zwischenzeitlich Héhlen in zu fallenden Baumen
z.B. durch Spechte angelegt wurden bzw. in zusétzlich zu rodenden Baumen vorhan-
den sind. Zu rodende Gehdlzbestande werden durch zahlreiche festgesetzte
Neupflanzungen innerhalb des Planungsgebietes ersetzt.

Fur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernungen sowie der Geringfugigkeit der zu erwartenden
Auswirkungen nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt
ausgegangen.

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande
geman § 44 BNatSchG erfullt werden.

Erganzende Aussagen zu Schulteich

Hintergrund

Im Rahmen der Abrissarbeiten des BA | soll der Schulteich an der Realschule Vils-
biburg verfiillt werden. Anfang April 2024 erhielt die Untere Naturschutzbehérde einen
Hinweis von der 6kologischen Baubegleitung, dass im Teich Amphibien und Goldfi-
sche vorhanden sind. Daraufhin wurde eine Begehung des Schulteiches am
15.04.2024 15:45 — 18:00 mit einer Amphibien-Expertin, der 6kologischen Baubeglei-
tung sowie der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Landshut durchge-
fahrt.

Es wurden sechs Frésche mit dem Kescher gefangen, die nicht sicher einer Art zuge-
ordnet werden kénnen: Es handelt sich entweder um Teichfrésche (Rana esculenta)
oder Seefrésche (Rana ridibunda). Auferdem wurden ca. zehn Bergmolche (Triturus
alpestris) gefangen, darunter viele Weibchen kurz vor der Eiablage. Die Tiere wurden
in einem Altarm der Groflen Vils nahe des Bauhofes der Stadt Vilsbiburg ausgesetzt.
Das Gewasser eignet sich laut der Amphibien-Expertin gut fur diese Arten.
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1.2.27

Empfehlung weiteres Vorgehen

Der Teich sollte nach Empfehlung der Amphibien-Expertin sobald wie méglich abge-
pumpt werden, bevor die Bergmolch-Weibchen laichen. Dabei muss darauf geachtet
werden, dass keine Tiere von der Pumpe angesaugt werden und noch ein Restwasser
bleibt. Sobald noch ein Restwasser mit ca. 3 m* Oberflache im Teich ist, muss noch-
mal abgekeschert werden. Zu diesem Zeitpunkt kénnen auch die Fische entnommen
werden. Die Amphibien kénnen durch die Amphibien-Expertin entnommen werden.

VermeidungsmaRnahme: Bergen von Amphibien und Fischen vor Teichverfillung

Der Teich wurde am 17. und 18.04.2024 mit einer Teichpumpe ausgepumpt. Am
17.04.2024 von 14:00 bis 15:00 wurde das Restwasser durch die Amphibien-Expertin
und den Bauhof Vilsbiburg unter Anwesenheit des Hausmeisters und der Unteren Na-
turschutzbehérde abgekeschert. Dabei wurden 16 Bergmolch-Mannchen, 14
Bergmolch-Weibchen und 3 Seefrésche gefangen und in den Altarm der GroRen Vils
verbracht. Die gefangenen Goldfische wurden in einen privaten Gartenteich gesetzt.
Da das Restwasser am 17.04.2024 noch zu hoch war, wurde am 18.04.2024 die
Pumpe nochmal eingeschaltet, das Restwasser nochmal abgekeschert und weitere 5
Frosche, ca. 20 Bergmolch-Weibchen und 20 Bergmolch-Ménnchen, sowie Goldfische
entnommen und in geeignete Gewasser verbracht.

Es wurde auRerdem besprochen, dass in die Teichfolie Locher geschnitten werden,
sobald der Teich komplett leer ist, damit er sich nicht durch Regenwasser wieder auf-
fullt. Wasserpflanzen werden noch mindestens einige Tage am Teich belassen, damit
ggf. darin versteckte Tiere noch abwandern kénnen.

Naturschutzfachliche Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde

Es wurden insgesamt ca. 80 Bergmolche und zehn See-/ Teichfrésche aus dem be-
stehenden Schulteich ,gerettet’. Den Schulteich nutzen diese Tiere als Laichgewas-
ser. Die Verfillung bedeutet daher einen Verlust ihrer Fortpflanzungsstatte. Amphibien
pflanzen sich nicht jedes Jahr fort. Die im Teich gefangenen Individuen sind nur dieje-
nigen, die sich in diesem Jahr fortgepflanzt haben. Es ist daher davon auszugehen,
dass sich immer noch ein bedeutender Teil der lokalen Population der Bergmolche auf
dem Schulgelande aufhalt. Diese brauchen friher oder spater ein Laichgewasser um
sich fortzupflanzen. AuBer dem Schulteich der Realschule sind in erreichbarer Nahe
keine geeigneten Gewasser vorhanden.

Um zu vermeiden, dass die Bergmolche sich nicht mehr fortpflanzen kénnen und die
Population beeintrachtigt wird, wird es seitens der Unteren Naturschutzbehorde fur er-
forderlich gehalten, auf dem Schulgeldnde wieder ein geeignetes Gewasser zu schaf-
fen. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung.

Landschaftsentwicklungskonzept

Der vorliegende Geltungsbereich ist im LEK Landshut in Bezug auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Luft und Klima, Arten und Lebensrdume sowie Landschaftsbild und
Landschaftserleben als Siedlungsflache verzeichnet, so dass nur eingeschrankte
Aussagen, Ziele und MaRnahmenvorschlage gemacht werden. So wird das Stadtge-
biet Vilsbiburg hinsichtlich des Entwicklungspotentials fir seltene und gefahrdete Le-
bensraume als Uberwiegend sehr gering und die Inversionsgefahrdung beziglich Kili-
ma und Luft als hoch eingestuft.
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2.1

2.2
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BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich im Norden der Stadt Vilsbiburg, direkt
anschlielend an die Gobener Stralte und den Spatzenweg.

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus;
verandert KomPlan

Wesentliche Nutzungsmerkmale des VVorhabensgebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Der Geltungsbereich liegt im Norden der Stadt Vilsbiburg, stlich,
westlich, stdlich und nordéstlich angrenzend an Wohngebiete
des Ortsteils Goben.

Erholungsflache

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen und das Schulgeldnde besitzen
keine besonderen Freizeitfunktionen fur die ortsnahe Erholung.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Der Geltungsbereich wurde teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Zudem grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen im Nordwesten an.

Forstwirtschaftliche

Im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Nutzung
Die verkehrliche ErschlieBung des Gymnasiums erfolgt in erster
Linie von der Gobener Stralle aus (Zufahrt Bibliotheksstellplatze),
untergeordnet vom Spatzenweg (Zufahrt Gemeinschaftsstellplat-
Verkehr ze). Die verkehrliche Anbindung der Realschule erfolgt ebenfalls

von der Gobener Stralle, die Zufahrt zu den Parkplatzen im Si-
den tUber die Amselstralle, die Feuerwehr-Zufahrt ist iiber den
Starenweg vorgesehen.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein Gblichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwas-
ser etc.) sind bereits zu den bebauten Bereichen hin sicherge-
stellt.

Flora

In den Randbereichen des bestehenden Schulgeléndes sind teilwei-
se dltere standortgerechte Gehdlzstrukturen vorhanden. Der Ein-
griffsbereich im Nordwesten wurde bzw. wird als Acker genutzt.

Fauna

Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufalls-
funde. Fur den Geltungsbereich sind keine Vorkommen regional
oder landesweit bedeutsamer Arten in der ASK dokumentiert. Die
vorhandenen Gehdlzbestéande stellen grundséatzlich eine Funktion
als Lebensraum sowie als Brut- und Nahrungshabitate dar. Auf-
grund der vorhandenen Nutzungen ist nicht mit dem Vorkommen
regional oder landesweit bedeutsamer Arten zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Boden-
denkmaler registriert.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen
Scoping - Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Aufgrund der Lage des
Standortes sowie dessen planungsrechtlichen Voraussetzungen ist ein vorgezogener
Abstimmungstermin mit der Genehmigungsbehorde nicht zwingend erforderlich.

Es wird an dieser Stelle ausdrucklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB die Behodrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit Gelegenheit haben, Stellung zum
festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Erkenntnissen zu
nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Frahjahr 2020, Winter 2020 und Sommer 2023
durch Gelandeeinsichten und Auswertung der vorhandenen Grundlagen. Daraus
ergibt sich fur die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.126.1
Arten und Lebensrdume +
(-rierl Pﬂanze) siehe Ziffer 26.2und26.3
+
Boden/ Flache s
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser o o2
siehe Ziffer 265
. +
Klima und Luft O
: -
Landschaftsbild A
Kultur- und Sachgiter . Zi;ﬁ gad
Flora-Fauna-Habitaten i r;m ;
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von - <
Vogelschutzgebieten _—
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen _— zm;' S—
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
_gebleta siehe Punkt 28
Eingesetzte Techniken und Stoffe . -
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern — Z;;e' o
Landschaftsplanen sohe Ziﬁ:n 1223
Darstellungen in sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.6
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2.4 Wirkraume

Das Betrachtungsfeld Kultur-/ Sachgiiter, Boden sowie Arten und Lebensrdume —
Flora bleibt auf den unmittelbaren Eingriffsbereich beschrankt.

Die relevanten Wirkraume wurden aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten und der
zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Klima und Luft, Wasser, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensrédume - Fauna
auf den Geltungsbereich und den naheren Umgriff ausgeweitet.

Landschaftsbild
B Mensch, Wasser,
Klima und Luft
Y@ Arten und Lebens-
i rdume - Fauna

N Boden
Kuitur-/ Sachgiiter e
Arten und Lebensrdume -

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung (Darstellung nicht maBstablich)
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2.5 Wirkfaktoren

Jede BaumafRnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzguter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Rdume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenverdnderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.
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2.6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich

der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Sie stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfilhrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes nach folgenden Kriterien bewertet:

++  positiv

+ bedingt positiv
+-  neutral

- bedingt negativ
-- negativ

0 nicht gegeben

2.6.1  Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets (ber die Auswirkungen der anderen
Schutzguter mit betroffen, die zu berlicksichtigenden Wertelemente und Funktionen
liegen bei vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion
sowie Gesundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe,
Larm, Erschitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt
der Erholungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung,
Erholungseinrichtungen und -—infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und
Erholungsflachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

2.6.1.1 Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Betrachtungsraum selbst sind mit Ausnahme der Hausmeisterwohnungen keine
Wohnfunktionen vorhanden. Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen
in erster Linie die angrenzenden Siedlungsstrukturen im Westen, Stuiden, Osten und
Nordosten dar. Bei den angrenzenden Allgemeinen bzw. reinen Wohngebieten
handelt es sich iberwiegend um reine Wohnnutzungen, die dazugehérenden privaten
Grundsticksflachen sind als Hausgéarten und Freiflaichen ausgebildet. Sudlich der
Gobener Stralle befinden sich zwei Wohn- und Geschéftshéduser.

Gesundheit und Wohlbefinden - Larm, Erschiitterungen

Die vorgesehene Ausweisung grenzt unmittelbar an die Gobener StralRe, Emissionen
aus Verkehrslarm sind somit in geringem ManR vorhanden.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im naheren Umfeld der geplanten
Ausweisung nicht angesiedelt, so dass diesbezuglich auch nicht mit Vorbelastungen
der Luft zu rechnen ist. Geringfugige Vorbelastungen bestehen hier durch den
Hausbrand sowie den Fahrverkehr.

Gesundheit und Wohlbefinden - Luftschadstoffe, Gerliche

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen und
das Ausbringen von Spritz- und Dungemitteln in jahreszeitlich unterschiedlicher
Intensitat. Mit Vorbelastungen der Luft ist auRerdem durch potenziellen Hausbrand
der angrenzenden Bebauung und des Verkehrs (Fahrten von und zu den Schulen,
Anwohnerverkehr) zu rechnen. Diese Vorbelastungen kénnen in Bezug auf den
Geltungsbereich als stark untergeordnet und damit nicht relevant beurteilt werden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Schulgelande und die landwirtschaftlichen Nutzflachen besitzen keine
besonderen Freizeitfunktionen.
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26.1.2

2.6.1.3

2.6.2

2.6.21

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

— Festsetzung standortgerechter Gehélzstrukturen als Ein- und Durchgriinung zur
Férderung des Landschaftsbildes,

— Einhaltung der immissionsschutztechnischen Auflagen gem. Gutachten zum
Schallimmissionsschutz durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner (Stand
19.02.2020, siehe Ziffer 11 der Begrtindung Bebauungsplan),

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. Brandschutz (siehe Ziffer 10 der Begriindung Bebauungsplan) zu beachten.
Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

erhdhte Larmentwicklungen, Staubentwicklungen und
Erschiitterungen durch den Betrieb von Baumaschi-
nen und der Anlieferung von Baustoffen sowie Ent- baubedingt -
stehung von Abfillen (iberschiissige Bau- und Ver-
packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase

teilweiser Verlust des vorhandenen Freiraums anlagenbedingt -

geringfiigige Erhéhung von Verkehrsemissionen

durch Besucher, Schulbetrieb (Luftschadstoffe, Larm) anlagenbedingt .

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- anlagenbedingt /

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung nutzungsbedingt e

anlagenbedingt /

nutzungsbedingt v

Bereitstellung von attraktiven Schulstandorten

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt positiv

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Gber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschtterungen zu berticksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschliellich der Vorbelastungen

Der unmittelbare Geltungsbereich weist aufgrund seiner bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Nutzung als Schulen mit zugehérigen Sportflachen
kaum eine Bedeutung fur das Schutzgut Tier auf. Die vorhandenen uberwiegend
standortgerechten Gehdlzbestande bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand zum
grofen Teil erhalten. Die Beeintrachtigungen durch Dunge- und Spritzmitteleintrage
sowie die Larmbelastung durch die Stralen und den Schulbetrieb lassen weder
ausgepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflachen
besondere Nahrungsbiotope dar.

Amtliche Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde. Auf den
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regional oder landesweit
bedeutsamer Arten in der ASK dokumentiert.
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26.22

26.23

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind keine faunistischen
Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung
der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Aufgrund der standértlichen
Bedingungen des Eingriffsbereiches, der sich bisher Uberwiegend als bestehende
Schulgelande bzw. im Erweiterungsbereich des Gymnasiums als landwirtschaftliche
Nutzflache darstellt, die zwischenzeitlich bereits teilweise bebaut wurde, wird davon
ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande gemafR § 44 BNatSchG vorliegen,
sofern die unvermeidlichen Eingriffe, wie die Entfernung von Gehélzen im
Planungsbereich gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich in den
Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 1. Méarz erfolgen, da diese Geholzstrukturen
ein Nahrungs- und potentielles Bruthabitat fur Garten- und Heckenbewohner
darstellen. Im Zuge einer Begehung durch die Untere Naturschutzbehérde bzgl. zu
rodender Baume wurden keine Hohlen oder groflere Stammanrisse festgestellt.
Dennoch sollte vor der konkreten Rodung noch einmal kontrolliert werden, ob
zwischenzeitlich Hohlen in zu fallenden Baumen z.B. durch Spechte angelegt wurden
bzw. in zusatzlich zu rodenden Baumen vorhanden sind. Zu rodende Geholzbestande
werden durch zahlreiche festgesetzte Neupflanzungen innerhalb des
Planungsgebietes ersetzt.

Bzgl. Schulteich wird auf die erganzenden Aussagen in Ziffer 1.2.2.6 verwiesen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

— Festsetzung standortgerechter Geholzstrukturen zur Ein- und Durchgriinung,

— Rodungsarbeiten gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich in den
Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 1. Marz.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust von (Teil-)Lebensraumen durch Uberbauung

und einzelne Gehélzrodungen anjagenkadingt )

Bereitstellung von (Teil-)Lebensraumen durch geplante

Grunflachen und Gehélzbestédnde Ankg Antisding! !

Storungen durch Larm, Erschiitterungen, Geriiche und

zusétzliche Lichtquellen baubedingt -

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

=> Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ




KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Goben" Deckblatt 7 19/36

2.6.3
2.6.3.1

2.6.3.2

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora
Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen

Der vorliegende Planungsbereich stellt sich tberwiegend als bestehende Schulge-
baude des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums und der staatlichen Realschule
Vilsbiburg mit zugehérigen Stell-, Erschlieungs-, Frei- und Sportflachen dar (siehe
auch Bestandsplan im Anhang). Im Bereich der zwischenzeitlich errichteten Doppel-
turnhalle und méglicher zukinftiger Erweiterungsflachen im Westen des Gymnasiums
sind ehemalige bzw. aktuelle Ackerflachen anzutreffen.

Bereich Gymnasium

Im Nordwesten und Norden der bestehenden Sportflachen des Gymnasiums sind
markante standortgerechte Baum-Strauch-Hecken mit 20 — 25 m hohen Baumen wie
Linden, Bergahorne und Eichen und Strauchern im Unterwuchs (v.a. Hasel, Hartrie-
gel, Wildrosen) vorhanden, die das Gelande am Ortsrand landschaftlich einbinden.
Der Nordosten des Planungsgebietes wird durch eine ca. 8 — 12 m hohe Baum-
Strauch-Hecke eingegriint, die sich tberwiegend aus Weiden, Bergahornen, Hainbu-
chen Liguster, Hartriegel und Hasel zusammensetzt. Im Stden des Rasenspielfeldes
befindet sich eine Reihe aus ca. 12 m hohen Bergahomen.

Die vorhandenen Stellplatze im Westen (Parkplatz Bibliothek) sind Gberwiegend mit
Hainbuchen (Hohe ca. 8 m) Gberstellt, im Osten sind auch Eichen, Schwarzkiefern,
Linden und Bergahorne vorhanden. Die stdliche Eingriinung entlang der Gobener
Strale wird gepragt durch m&chtige Linden, Sumpfeichen und Eichen (H6he ca. 18 -
20 m). Im Unterwuchs sind hier berwiegend geschnittene Straucher wie Hartriegel,
Liguster, Hasel und Forsythie anzutreffen. Entlang der ¢stlichen Grenze befinden sich
einzelne Buchen, Hainbuchen und Bergahorne (Ho6he ca. 12 m). Im Bereich der
Hausmeisterwohnung sind ein Ginkgo und eine Korkenzieherweide anzutreffen, nérd-
lich der Mensa wurde ebenfalls ein Ginkgo und 4 Dach-Platanen gepflanzt.

Erganzt wird die Eingriinung durch Zierstraucher (v.a. Felsenbirnen) und Bodendecker
im naheren Umfeld der Schulgebdude. Die vorhandenen tUberwiegend standortge-
rechten Geholzbestande bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten. Einzelne
Hainbuchen im Bereich der Stellplatze Bibliothek wurden bereits entfernt.

Im Eingriffsbereich der geplanten Erweiterungsflache stellt sich das Planungsgebiet
auf den bestehenden Ackerflachen strukturarm dar, aufgrund des Eintrags an Dinge-
und Pflanzenschutzmittel liegen keine ausgepragten Lebensraumfunktionen und nur ein
geringes Entwicklungspotential hinsichtlich gefahrdeter Arten vor.

Bereich Realschule

Im Nordwesten und Norden des Realschulgeléandes befinden sich 18 — 25 m hohe
Baum-Strauch-Hecken aus Eichen, Hainbuchen, Ahornen, Linden, Kirschen,
Hartriegel, Feldahorn, Kornelkirsche wu.&. Im Osten sind geschnittene
Hainbuchenhecken und einzelne Eichen anzutreffen. Der Pausenhof wird durch 18 -
25 m hohe Linden, Birken und Kastanien eingegrint. Im Stden sind Baum-Strauch-
hecken aus Eichen, Linden, Hainbuchen, Kiefer, L&rche, Hasel, Liguster,
Schneebeere, Hartriegel u.&. vorhanden. Die Stellplatze im Westen sind mit 3 = 5 m
hohen Kirschen uberstellt, die teilweise verpflanzt werden. Um das Schulgebaude
befinden sind zudem Zierstraucher, kleinere Baumhaseln, Zierapfel, Gingko,
Sauleneiche, Eibe u.a..

Gefallt werden mussen eine Hainbuchengruppe im Nordwesten, Zierapfel im Westen,
eine Kirsche im Norden, gréRere Eichen, Linden, Birken sowie kleinere Hainbuchen,
Baumhasel, Kastanie, Sauleneiche und Gingko im zentralen Bereich bzw. Osten.
Zudem werden Robinien im Norden des Realschulgelandes entfernt, da sie als
invasive Neophyten aus naturschutzfachlicher Sicht problematisch sind.

Im Betrachtungsraum sind bisher jedoch weder lokal bis landesweit bedeutsame
Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt
worden.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Verwendung standortgerechten Pflanzenmaterials,
— Festsetzung standortgerechter Geholzstrukturen in den Freianlagen
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2.6.3.3

26.4
2.6.4.1

26.4.2

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Zerstorung der Vegetationsdecke durch dauerhafte anlaosnbadiat .
Versiegelung 9 9
Verlust von einzelnen Gehdlzen anlagenbedingt -

Bereitstellung von Neupflanzungen und Biotopverbun-

dalmmanion anlagenbedingt +:4

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmalnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

=> Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschliellich der Vorbelastungen
Relief

Die Hohenlage innerhalb des Geltungsbereiches reicht von 4494 m 4. NN im Westen
bis 444 3 m 4. NN im Osten und fallt im Grundsatz leicht von Westen nach Stdosten
ab.

Geologie/ Boden

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(1: 500 000) durch Lok, Loklehm, Decklehm, z. T. FlieRerde dominiert. Aus diesem Aus-
gangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) im Betrachtungs-
raum fast ausschlieRlich Braunerde aus Sandlehm bis Schiuffton (Molasse, Lésslehm)
entwickelt.

Bei den betroffenen Flachen im Erweiterungsbereich des Gymnasiums handelt es sich
um Béden mit Ackerzahlen zwischen 54 und 57 bzw. einer Griinlandzahl von 49, die
somit teils unter, teils geringfligig Uber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis
Landshut (Ackerzahl Durchschnitt 56, Grunlandzahl Durchschnitt 49) liegen. Es han-
delt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Béden mittlerer Bonitat. Dies bedeutet
keine Inanspruchnahme hochwertiger Béden im Hinblick auf ihre naturliche Ertragsfa-
higkeit.

Die Béden sind in der Gesamtbetrachtung von geringer Bedeutung als Standort fur
seltene Lebensgemeinschaften sowie flr die Sicherung empfindlicher Béden.

Altlasten
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 71.353 m? wo-
bei es sich hier zum Grofiteil um bestehendes Schulgelédnde handelt. Die zusatzlichen
Erweiterungsflachen betragen lediglich 5.260 m?.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

— Beschrankung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0,6 auf den
Flachen fur Gemeinbedarf,

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach MaR-
gabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten,

— weitgehende Uberplanung von Flachen mit bestehendem Baurecht.
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2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und —umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt )
Aufschiittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der .
Versiegelung 9 anlagenbedingt -
Veranderung der Bodennutzung (Verlust landwirt- . )
schaftlicher Ertragsfahigkeit) hagsbadngt
Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages auf :
landwirtschaftiichen Nutzflachen aniagenbedingt %

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschliefllich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache bedingt negativ




KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grilnordnungsplan ,Goben" Deckblatt 7 22/ 36

2.6.5
2.6.5.1

2.6.5.2

2853

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme einschliefllich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewésser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche
Im Geltungsbereich liegen keine permanent wasserfuhrenden Oberflachengewasser.

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb der Hochwassergefahrenflachen
HQpaung und HQqe. Der Geltungsbereich liegt weiterhin nicht innerhalb eines
wassersensiblen Bereiches.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Gesicherte Aussagen zu den Grundwasserverhéltnissen bestehen nicht, jedoch
kénnen Vorbelastungen hinsichtlich Nitrat- und Schadstoffeintragen durch die aktuelle
intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

Der Planungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens,

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach MaR-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung und Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate durch Erhéhung des Ma- anlagenbedingt --
Res der baulichen Nutzung/ Versiegelungen

Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages aus

den landwirtschaftlichen Nutzflaichen ins Grundwasser nutzungsbedingt N

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.6.6
2.6.6.1

2.6.6.2

2.6.6.3

Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme einschliel3lich der Vorbelastungen

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Higellandes
und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Die jahrlichen Durch-
schnittsniederschlédge betragen 750 bis 850 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C.
Merkmale der Kontinentalpragung sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen
ergiebigeren Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen zwischen warmstem und
kaltestem Monat. Im Jahresdurchschnitt unterliegt der Geltungsbereich an ca. 120 Ta-
gen dem Einfluss von Frost. Die Summe der Sonnenscheindauer betragt max. 1.700
Stunden im Jahr.

Der Geltungsbereich hat zwar in den unversiegelten Bereichen grundsatzlich eine
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine (bergeordnete Rolle als
Kaltlufttransport- oder -sammelweg noch ist er fiur die Frischluftversorgung von
Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Vorbelastungen der Luft bestehen durch den Hausbrand und den Anliegerverkehr der
angrenzenden Siedlungsbereiche, dem landwirtschaftlichen Verkehr im Zuge der
Feldbewirtschaftung sowie des Verkehrs im Zuge des Schulbetriebes in Form von
Verbrennungsabgasen, Staub etc. vor.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach Mal3gabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten,

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Geholzbestande,

— Festsetzung ausreichender Begrinung der privaten Grundsticksflachen.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades (Verlust kleinklima- | anlagenbedingt --
tisch wirksamer Flachen)

Eai baubedingt
Erzeugung zuséatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr nutzungsbedingt --
\':I'Vegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen anlagenbedingt 4
utzung
Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzun- anlagenbedingt i

gen

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ




KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Goben" Deckblatt 7 24 /36

2.6.7 Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlieflich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich grenzt im Westen, Studen, Osten und Nordosten an bereits
bestehende Siedlungsbereiche mit Hausgartennutzungen an. Der Eingriffsbereich
wurde bzw. wird ackerbaulich genutzt.
Kulturhistorische Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen. Zur ruhigen,
naturbezogenen Erholung ist das Planungsgebiet aufgrund der bestehenden Nutzung
als eingezauntes Schulgelande bzw. Acker nicht geeignet. In den Randbereichen sind
iberwiegend standortgerechte markante Gehélzbestande vorhanden, die das
Schulgelande landschaftlich einbinden. Diese bleiben weitgehend erhalten bzw.
werden durch festgesetzte Pflanzungen erganzt.

2.6.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Anlage umfangreicher Geholzstrukturen,
— Beschrankung der Hohenentwicklung der Baukorper.

2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-
charakters durch Baukérper und Reliefverénderungen

anlagenbedingt -

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt )

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch ein- und

durchgriinende Gehdlzstrukturen alagenbading! *

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmalinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

> Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/-erleben bedingt negativ
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2.6.8
2.6.8.1

2.6.8.2

2.6.8.3

2.7

2.8

2.9

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Bestandsaufnahme einschlieflich der Vorbelastungen

Bodendenkmaler

Das nachstgelegene, amtlich erfasste Bodendenkmal befindet sich in einer Entfernung
von etwa 100 m an der Frontenhausener Stralte. Da jedoch nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkméler in der Erde befinden, sind die Bautrdger und die
ausfuhrenden Baufirmen ausdrucklich auf die folgenden Bestimmungen hinzuweisen:
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.

Baudenkmaler

Weder im Geltungsbereich selbst noch in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es
Baudenkmaler oder direkte Sichtbeziehungen von / zu Baudenkmalern.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Hinweis auf erhohte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt 9e

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzguter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang
zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Men-
schen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des
Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen wer-
den, da auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Festsetzungen zu
Techniken und Stoffen getroffen werden. Es durfte sich aber bei Schulzwecken
dienenden Gebauden und Freianlagen nicht um gesundheitsgefahrdende Techniken
und Stoffe handeln.
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2.10 Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und 6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgéanglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Méglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstucksflachen auszuschopfen wie
z.B. durch:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

21 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Eine ordnungsgemé&fe Entsorgung unvermeidbarer Abfalle im Rahmen des
Baubetriebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals ist durch die 6rtlichen Gegebenheiten (Mullabfuhr,
Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrt.

2,12 Geplante MaRnhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

2.12.1 Vermeidungsmaflnahmen

Die geplanten Vermeidungsmafnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder moglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

2.12.2 Kompensationsmallnahmen

Die Bereitstellung der benttigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
mafRnahmen fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begrindung zum Deckblatt 7
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Goben unter Ziffer 18.1.5 Bereitstellung
erforderlicher Ausgleichsflachen dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen
ergeben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils
flachenmanig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

2.13 Planungsalternativen
Standortalternativen

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Méglichkeit, entstehende
Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Priifung, ob an einem an-
deren Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu erwarten waren.

Da das Planungsgebiet bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan als Flachen fiur Gemeinbedarf dargestellt ist, wurden keine Standortalter-
nativen untersucht, zumal es sich hier um die Erweiterung eines bestehenden Schul-
standortes handelt, die an anderer Stelle nicht sinnvoll ware.
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Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten
Bezuglich der flachenbezogenen Nutzungsmdoglichkeiten wird auf den bisher rechts-
giiltigen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Goben verwiesen:

Auszug Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Goben, Quelle: Stadt Vilsbiburg; verdndert KomPlan; Dar-
stellung unmafistablich.
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Bezuglich der flachenbezogenen Nutzungsmoglichkeiten wird weiterhin auf das bisher
rechtsgultige Deckblatt Nr. 2 des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Goben
verwiesen:

Auszug Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Goben, Quelle: Stadt Vilsbiburg: veran-
dert KomPlan; Darstellung unmaRstablich.

Nach Prifung der vorhandenen Situation und der Planungsanforderungen ist das ak-
tuelle Plankonzept hinsichtlich des gegenwartigen und zukiinftigen Bedarfs an Erwei-
terungsflachen fur das Gymnasium in der Stadt Vilsbiburg sowie des erforderlichen
Neubaus der Realschule die vorzuziehende Variante und wird im Zuge dieser Planung
weiterverfolgt.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

NICHTDURCHFUHRUNG

Bezuglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleichbleibender

Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kinftig ohne die
Planung nicht wesentlich verédndern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch %
halten bliebe.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier nicht vorgesehen sind und der vorhandene Zustand erhalten blie-
be.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen nicht vorgesehen sind und der vorhandene Zustand erhalten blie-
be.
Boden/ Fische Nlcht zu erwarten, da dl? momentane Bodennutzung voraussicht-
lich weiter beibehalten wiirde.
Erweiterungen von Uberbauungen und Flachenversiegelungen
Wasser fanden voraussichtlich nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberfl&-
chenwasserabflusses keine Verdnderungen zu erwarten wéren.
; Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Kiima und Luft Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
-erleben erhalten bliebe.
Nicht relevant, da keine registrierten Bestande vorhanden sind und
Kustue-achghter der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG
4.1 Zuséatzliche Angaben

4.1.1 Methodik

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt - Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes, Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Tier, Pflanze,
Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/-erleben, Kultur- und Sachgu-
ter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkraume, bezogen auf die
Schutzguter).

2. Schritt - Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens durch Beschreibung der moglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
malnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.

3. Schritt - Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzgiter.

4.1.2 Angaben zu technischen Verfahren
Folgende Gutachten liegen vor:
HOOCK & PARTNER SACHVERSTANDIGE (2020): Schalltechnisches Gutachten, Landshut.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, als dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt moglich gewesen ware. Sie
beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der aktuell im
Planungsgebiet vorkommenden Tierarten sowie der detaillieten Boden- und
Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen, den standortkundlichen Gegebenheiten und den
vorhandenen, anthropogen uberpragten Béden wurde davon ausgegangen, dass
auch detailliertere Kenntnisse diesbezlglich die getroffene Bewertung nicht
mafgeblich beeinflussen wirden.
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4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Nur so ist es maglich, ein realistisches Bild der-
jenigen Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich
verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefahrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete Mafnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdrden, die seitens des Gesetzge-
bers (§4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse tber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ha-
ben.

Bezuglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MON'TQE&GZEIT—

Uberpriifen der Einhaltung der einschlégi-
Mensch gen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei | wahrend der Bauphase
den Bauarbeiten

Uberpriifen der Einhaltung der Festsetzun-

gen des Griinordnungsplanes hinsichtlich nach Ferligstellung der

Arten/ Lebensrdume

(Tier/ Pflanze) der Artenverwendung Pflanzungen
Uberpriifung der festgesetzten Eingri-
Landschaftsbild nungsmafinahmen hinsichtlich ihrer Ent- funfjhriger Turnus

wicklung durch Ortseinsicht, Bestandsauf-
nahme und Fotodokumentation

4.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Deckblatts 7 zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Goben soll die rechtliche Grundlage fiir gegenwartige und zukunftige Erweiterungen
des Maximilian-von-Montgelas-Gymnasiums in Vilsbiburg sowie fiir den Neubau der
Staatlichen Realschule Vilsbiburg am vorliegenden Standort geschaffen werden. Die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollen dabei an die geanderten
Rahmenbedingungen angepasst werden.

Hierzu ist die Aufstellung eines Deckblattes fiir den betreffenden Bereich des rechts-
gultigen Bebauungsplanes Goben erforderlich.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wird ein integrierter Grinordnungsplan erstellt,
sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltpriifung
aufgezeigt.
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43.3 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB
hinsichtlich der Aufstellung des Deckblatts 7 =zum Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan Goben die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefihrten Schutzgtter und
Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht
beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell
vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen, kumulativen oder negativen
Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen
Vorbelastungen zu erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Vilsbiburg ist somit am
vorgesehenen Standort als umweltvertraglich einzustufen.
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5 VERWENDETE UNTERLAGEN
LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (2003): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Landshut. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung wvom
14. 08. 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S 371) ge&ndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 08. 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04. Juni 2024
(GVBI. S. 98) gedndert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) gedndert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02. 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt § 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.Juni 2024 (GVBI. S. 98) geéndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. 02. 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-
1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. 11. 2021 (GVBI. S. 608) geédndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] verdffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251) ge-
andert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG  [BayKompV] vom  07.08.2013
[GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 [GVBI. S. 352]
geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 12.07.1999
[BGBI. | S. 1554], die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 [BGBI. | S.
1328] geéndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. 03. 1998
[BGBI. | S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. 02. 2021 [BGBI. | S. 306] geén-
dert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. 02. 1999 [GVBI. S. 36, BayRS 2129-
4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 09. 12. 2020 [GVBI. S. 640] gedndert worden ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. 12. 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-1] veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24, 07. 2020 [GVBI. S. 350] geéndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. 09. 1982 [BayRS IV S. 571], das zuletzt durch
§ 14 des Gesetzes vom 23. 12. 2022 (GVBI. S. 718) geédndert worden ist
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GUTACHTEN, UNTERSUCHUNGEN, PLANUNGEN
HOOCK & PARTNER SACHVERSTANDIGE (2020): Schalltechnisches Gutachten, Landshut.

SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https.//iwww.landesentwicklung-bayem.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http:/geoportal.bayermn.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: http:/Avww.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http://www.region.landshut.org/plan



