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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

GemaR § 6a Abs. 1 BauBG ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Verfahren berlcksichtigt wurden, und Uber die
Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde.

ZIEL DER ANDERUNG

Durch die Aufstellung des vorliegenden Deckblattes soll auf der Grundstiicksflache der Flur-
nummer 25/105 der Gemarkung Gaindorf am stdlichen Ortsrand der Stadt Vilsbiburg, eine
Mischgebietsnutzung geschaffen werden.

Im vorliegenden Gebiet an der Industriestral’e beabsichtigt die Stadt dabei eine Entwicklung
vorrangig fur nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen in Form eines kleineren ,Hand-
werkerhofes”, in dem zuséatzlich je Gewerbeeinheit eine Wohnnutzung erméglicht wird. Dies
jedoch ausschlielich in der Form einer betriebszugehérigen Wohnnutzung fur Firmeninhaber
oder Firmenleiter.

Im Norden angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich bereits bestehende Ge-
werbefldchen, im Osten befinden sich die ErschlieBungstrasse der Industriestralie, das Bahn-
gleis der Linie 945 Landshut — Mihldorf sowie angrenzend ein Wohngebiet. Die unmittelbar
angrenzende Flache im Stiden weist eine ahnliche Mischgebietsstruktur auf. Somit wird im Er-
gebnis eine bauliche Entwicklung entsprechend der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur fort-
geflhrt.

Durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 29 sollen nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die beabsichtigte Nutzung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unter
Beriicksichtigung stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Belange geschaffen werden. Wich-
tig ist der Stadt in diesem Zusammenhang, fiir anséssige Birger Flachen zur weiteren Entwick-
lung anbieten zu kénnen.

im Paralieiverfahren erfoigt die Aufsteilung des Bebauungspianes mit Grinordnungspian ,An
der Industriestralle Erweiterung”, dem weitere Details enthommen werden kénnen.
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Landshut
— Artenschutzkartierung

— Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
— Altlastenkataster

— Umweltatlas Bayern

— Rauminformationssystem Bayern

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

— Bayernatlas

— Landesentwicklungsprogramm Bayern

— Regionalplan Region Landshut

— eigene Kartierungen und Erhebungen

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Begrundung zur Aufstellung des Deckblattes
— Umweltbericht zur Aufstellung des Deckblattes

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flidche, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachglter im Zuge der Neuaufstellung geprift.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

— Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen

— Betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Gerliche) durch den Regelbetrieb der
gewerblichen Nutzung und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen Gutern

— Bereitstellung von attraktiven Mischgebietsflachen und Arbeitspldtzen

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

—  Stoérungen durch Larm, Erschiitterungen, Gertiche und zuséatzliche Lichtquellen

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (Gehélzbe-
stande, Lagerflachen)

— Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen Ausgleichsfldchen und in den
Grinflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

— Zerstorung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch dauerhafte Versiegelung im Be-
reich der Bebauung und Erschliefiung

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (Geholzbe-
stande, Lagerflachen)

— Verbesserung der Lebensbedingungen in den dkologischen Ausgleichsflachen und in den
Grunflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden/ Fléche

— Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtung
— Veranderung der Untergrundverhaltnisse

— Verlust bodendékologischer Funktionen im Bereich der Versiegelung

Die Auswirkungen werden gemittelt als negativ beurteilt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

—  Gebietsabflussbeschleunigung

— Entstehung von Abwasser

— eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den Bodenabtragbereichen

— Rickfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers in den natlirlichen Wasserkreislauf
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch geringfligige Erhéhung des Versiege-
lungsgrades

— Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und Hausbrand

— Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grunflachen und Gehélzpflanzungen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

— Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters durch Baukorper
— visuelle Beeintréchtigungen durch den Baustellenbetrieb/ Baustelleneinrichtungen
— Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlzstrukturen und Griinbereiche
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmalern durch die
Baukoérper des Gebietes

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut Boden/ Fl&-
che. Die Auswirkungen auf die tbrigen Schutzgter stellen sich bedingt negativ bis neutral dar.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Standortalternativenprifung

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primér durch eine alter-
native Standortentscheidung erreicht, sekundar durch das Priifen von Konzeptalternativen.

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Mdglichkeit, entstehende Umwelt-
auswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem anderen Standort bei
vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umweltauswirkungen auf die Schutz-
glter des Naturhaushaltes zu erwarten wéren.

Aufgrund der bereits vorliegenden Planungen auf dem betreffenden Grundstick wurden keine
Standortalternativen geprift. Zudem handelt es sich um eine Flache mit einer geringen Grofie
im Anschluss an vorhandene Gewerbefldchen und Flachen mit Mischgebietscharakter.
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VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorliegende Deckblatt mit der Nr. 29 wurde am 29.01.2024
gefasst.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fur die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 14.10.2024 bis einschlieflich 14.11 .2024 festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fiir das Deckblatt Nr. 29 in der Fassung vom 28.04.2025 gemall § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 07.05.2025 bis 10.06.2025 durchgefihrt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 21.07.2025.

BERUCKS__ICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Im Rahmen der Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Stellungnahme mit Einwénden oder Hinweisen vorge-
bracht:

° Bund Naturschutz vom 14.11.2024
Stellungnahme:

Der Bund Naturschutz, Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die Beteiligung am o.g.
Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Vom Grundsatz her stimmen wir der Bebauung zu. Folgende Anmerkungen, Anderungen
und Erganzungen bitten wir zu beachten:

Dachgestaltung:

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswasser und zur Steigerung der Biodiversi-
tat ist verbindlich eine Dachbegriinung in die Festsetzungen aufzunehmen. Photovoltaik
auf den Dachern der Gebaude sollte nicht nur zugelassen, sondern verbindlich vorge-
schrieben werden. Eine Verkniipfung mit Dachbegriinung ist wiinschenswert und machbar.

Beleuchtung:

Wir bitten um Erganzung der ,Handlungsempfehlungen zur Einddmmung der Lichtver-
schmutzung". Es liegt ein Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und
Verbraucherschutz vor. GemaR den Handlungsempfehlungen sollen Fassadenbeleuchtun-
gen und Leuchtkorper in den Aufenanlagen mit einer Lichtstrahlung in das offene Gelan-
de, zum Schutze der Tierwelt, vermieden werden. Wir bitten Sie, eine Festsetzung (iber die
Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln fir Fassaden und AuBlenanlagen
[warmweilte LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin] aufzuneh-
men.

Jegliche nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung soll nachts (22:00 bis 07:00 Uhr) abge-
schaltet werden.

Lichtverschmutzung sollte durch geeignete und sparsame Beleuchtung verringert werden.
Fassadenbegrinung:

Wandflachen von Gebduden sollten begrint werden oder mit Photovoltaikelementen aus-
gestattet werden.

Pflanzen an Fassaden wirken als natiirliche Isolierung und gliedern ein Geb&ude &sthe-
tisch.

Minimierung der Flachenversiegelung:

Evtl. ist es moglich die Versiegelung durch Pflasterflachen noch zu minimieren.
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Grinflachen:

Diese sind als Bluhflachen mit einheimischen Pflanzen herzustellen und zu pflegen. Offene
Schotterflachen sind auszuschlieen.

Bauweise:

Es sollte der Schwerpunkt bei Verwendung nachwachsender oder/und gut recycelbaren
Rohstoffen liegen

Abwidgung:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutzes wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
gewdlrdigt:

Zu Dachgestaltung:

Eine verbindliche Vorgabe, alle Dachflachen ausschlieRlich mit einer Dachbegriinung zu
versehen wird nicht geteilt.

Eine Belegung mit regenerativer Energienutzungen ist bei jedem Gebaude mit mind. 30 %
festgesetzt (Ziffer 6.2 Regenerative Energien - Festsetzungen durch Text). Dies sieht die
Stadt Vilsbiburg als wichtige und ausreichende Festsetzung an und soll zudem die eigene
Energieversorgung absichern.

Zu Beleuchtung:

Der Punkt Beleuchtung wird in die Festsetzungen durch Text aufgenommen. Die aufge-
fubrten Hinweise und Anmerkungen des Bund Naturschutzes werden darin aufgenommen
und ebenfalls mit den Forderungen der Stellungnahme vom Landratsamt Landshut — Abtei-
lung Untere Naturschutzbehdrde abgeglichen.

Zu Fassadenbeagriinung:

Eine Fassadenbegriinung ist im Geltungsbereich nicht verpflichtend vorgesehen. Die Bau-
werber werden jedoch darauf hingewiesen, dass eine solche, mit einer Verknipfung mit
Photovoltaikelementen, eine natlrliche Isolierung mit sich bringt.

Zu Minimierung der Fldchenversiegelung:

Die aufgezeigten Verkehrsflachen sind fiir die An-/ Ablieferung sowie fir Wendemoglich-
keiten der Schwerlastverkehrs erforderlich. Die Verkehrsflachen, Stellpldtze und KFZ-
Staurdume sind, wie in der Ziffer 8 Verkehrsflachen, Stellplédtze, Zufahrten und Zugénge
der Festsetzungen aufgefiihrt, versickerungsfahig zu gestalten.

Zu Griinflachen:

Die Anmerkungen werden mit den Aussagen unter Ziffer 7 Nicht lberbaubare Grund-
stiicksflachen der Festsetzungen abgeglichen und ggfs. erganzt.
Zu Bauweise:

Um die Bauwerber in der Wahl der zu verwendenden Rohstoffe fiir die Bebauung nicht
einzuschranken, sieht die Stadt Vilsbiburg von einer Festsetzung der zu verwendenden
Rohstoffen ab.

° Deutsche Bahn AG vom 20.11.2024
Stellungnahme:
Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/DB
Station & Service AG) und der DB RegioNetz Infrakstruktur GmbH (Stdostbayernbahn)

bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zu o.g. Verfahren.

Bei dem geplanten Planverfahren sind nachfolgenden Bedingungen/ Auflagen und Hinwei-
se aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféhrdet oder gestort werden.
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Infrastrukturelle Belange:

Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewahren.

Bei Planung von Solaranlagen auf Dachern in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicher-
zustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Grundsétzlich durfen Oberflachen- und sonstige Abwésser nicht auf oder iber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaB in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Ei-
ner Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Durch die MaRnahme darf dem Bahngeléande kein zusatzliches Oberflachenwasser zuge-
fuhrt werden.

Die Vorflutverhaltnisse durfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert werden sowie
die Bahnkorperentwasserungsanlagen (Durchlésse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion
keinesfalls beeintrachtigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass sich angrenzend an den Geltungsbereich eine
Funk- und Fernmeldeanlage der DB AG befindet (FL.Nr. 12/5, Gmk. Gaindorf). Durch das
Vorhaben darf diese zu keiner Zeit beeinflusst/gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funken-
flug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbe-
trieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den ein-
zelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen (Schallschutz) vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist nicht
vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahn-
strecken mit Kanilen, Wasserleitung usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kos-
tenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AB, DB Immobilien zu stellen. In-
formationen und Auflistung der Ansprechpartneriinnen nach Bundeslandern finden Sie
hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

www.deutschebahn.com/Gestattungen

Hinweis fiir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu be-
achten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im
Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem
Bahnbetrieb sind die Bauantragsunteriagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten/BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf — bereits wahrend der BaumaRnahme — weder beeintréachtigt
noch gefahrdet werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, techni-
schen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ren. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit. Auch das Uberschreiten der Bahnanlagen ist
grundsatzlich untersagt!

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
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Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei Baggerarbeiten ist der erforderliche Sicherheitsabstand bei nicht gesperrtem Betriebs-
gleis zu beachten. Hierzu muss der Ausleger, bei vollem Schwenkradius, mindestens 3
Meter vom nachstgelegenen Bahngleis entfernt sein.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iberschwenkt, so
ist mit der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH eine kostenpflichtige schriftliche Kranverein-
barung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Regi-
oNetz Infrastruktur GmbH zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beiga-
be der Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB RegioNetz Infrastruktur
GmbH, Bezirksleiter Fahrbahn, Herr Nico Hofling, Friedrich-Ebert-Strafie 7, Tel.
0160/97446022, einzureichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bahngrund darf weder im noch tber dem Erdboden uberbaut noch als Zugang bzw. Zu-
fahrt zum Baugrundstlick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumaterialen, u.
a.) — auch nicht im Rahmen der Baustelleneinrichtung — zweckentfremdet verwendet wer-
den.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe/Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaf-
ten jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw.
auf dem Baugrundsttick wurde nicht durchgeftihrt. Sollten MalRnahmen im unmittelbaren
Bereich der Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung / Erneuerung eines Zaunes, Vegetations-
arbeiten) durchgefthrt werden, so ist hierfir eine gesonderte Prifung einschlieflich einer
Spartenauskunft durch die DB AG, DB Immobilien erforderlich.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Der Bereich ist von Baumen, Hecken
usw. freizuhalten.

Bei Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Ab-
stande sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) stédndig zu gewéhrleisten. Wir
weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine diirfen nicht beschadigt, verdndert,
verschiittet oder Uiberdeckt werden.

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu tbernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.
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Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abéandernden Bestimmun-
gen. Vorausgesetzt wird, dass die mafRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden
und bekannt sind. Diese kénnen erworben werden bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste, Informati-
onslogistik,

Kriegsstrae 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/938-5965, Fax: 069/265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com
Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die spiteren Antrige auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Baurecht-
teams, Frau Fischer, zu wenden.

Abwiagung:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
gewurdigt:

Zu Infrastrukturelle Belange:

Es werden keine Eingriffe bzgl. der Entwdsserung des geplanten Baugrundstlckes auf die
Anlagen der Bahn oder deren Grund durchgefiihrt. Des Weiteren werden keine Eingriffe
auf die direkt an den Geltungsbereich angrenzende Funk- und Fernmeldeanlage der DB
AG vorgenommen. Die DB AG weist daraufhin, dass Immissionen und Emissionen durch
den Eisenbahnbetrieb entstehen. Diese wurden im Immissionsschutz Gutachten von
Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB aus Landshut behandelt, die daraus resultie-
renden Ergebnisse und MaRnahmen wurden bereits in den Festsetzungen unter Punkt C)
Schallschutz sowie in der Begriindung unter Ziffer 11 Immissionsschutz dargelegt.

Zu Immobilienrelevante Belange:

Durch die Planung sind keine Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanélen, Wasserleitun-
gen usw. erforderlich. Es wird somit nicht in Bahneigenen Grundbesitz eingegriffen.

Zu Hinweis fur Bauten nahe der Bahn:

Die betreffenden Anmerkungen und Hinweise werden soweit erforderlich in der Begrun-
dung aufgenommen und mit den bereits getroffenen Aussagen entsprechend abgeglichen.

¢ Energienetze Bayern GmbH & Co. vom 11.11.2024
Stellungnahme:

Den oben genannten Bebauungsplan und Flachennutzungsplan haben wir zur Kenntnis
genommen. Unsere Stellungnahme dazu lautet wie folgt:

Das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Prinzipiell wéare es moglich Grundstucke,
die einer neuen Bebauung zugefilhrt werden, bei Wirtschaftlichkeit und ausreichendem In-
teresse der Grundstiickseigentimer mit Erdgas zu erschliefen.

Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinationsgespréche mit
ein. Einen Plan iber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem
Schreiben bei.
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Zusatzlich Ist zu beachten:
Leitungstrassen sind von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden.
Die beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten
werden oder ggf. Schutzmalnahmen erforderlich sind.

Fur Fragen steht Ihnen in unserem Hause unsere Herr Schleinkofer unter der Telefon-
nummer 08122/9779-28 gerne zur Verfiigung.

Abwigung:

Die Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewirdigt:

Die betreffenden Anmerkungen und Hinweise werden soweit erforderlich, in die Begrin-
dung unter Ziffer 9.6 Erdgasversorgung aufgenommen und mit den bereits getroffenen
Aussagen entsprechend abgeglichen.

° Landratsamt Landshut Abt. — Untere Bauaufsicht vom 28.10.2024
Stellungnahme:

Zu o.g. Planung und ergénzend zur Stellungnahme zu Bebauungsplan An der Industrie-
stralle Erweiterung ergeht folgende Stellungnahme:

Hier kann der Planungswille nicht mit der vorgelegten Planung erreicht werden, beides
stimmt nicht Uberein. Aus beiden Begriindungen geht hervor, dass nur Gewerbeeinheiten
mit Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden sollen. Aus diesem Grunde ist ein Misch-
gebiet nicht umsetzbar, da es an dem erforderlichen Wohnen fehilt.

Betriebsleiterwohnungen sind nicht Wohnen im Sinne eines Mischgebiets, sondern sind
Bestandteil des Gewerbes. Somit fehlt es in dem angestrebten Mischgebiet am zwingend
erforderlichen Wohnanteil.

Abwagung:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Landshut — Abt. Untere Bauaufsicht wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt gewirdigt:

In der vorliegenden Planung erfolgt eine bauliche Entwicklung in Kombination von einer be-
trieblichen sowie wohnlichen Nutzung. Reine Wohngebaude sind aufgrund der Geb&ude-
anordnung ahnlich eines Innenhofes nicht gewlinscht, da gezielt eine Kombination erreicht
werden soll. Somit ist auch die Ausbildung von nur Betriebsleiterwohnung nicht zutreffend.
Aus diesem Grund sieht die Stadt die Umsetzung als Mischgebiet fir passend und hélt an
der Planung wie bestehend fest.

° Landratsamt Landshut — Abt. Immissionsschutz vom 06.11.2024
Stellungnahme:

Bei einem Mischgebiet ist per Definition mit einer Wohnnutzung zu rechnen. Diese muss
maglichst vor schadlichen Emissionen geschiitzt werden. In diesem Fall muss insbesonde-
re mit Verkehrslarm und Gewerbeldrm gerechnet werden. Der Verkehrsl&rm wird von meh-
reren teils Uberregionalen Stralen und einer Bahnlinie erzeugt, der Gewerbelarm such ein
nahegelegenes Gewerbegebiet im Norden. Aus diesem Grund wurde das !mmissions-
schutztechnische Gutachten der Hoock und Partner Sachverstédndige PartG mbB mit der
Nummer VIB-7101-01/ 7101-01_EO1 vom 19.07.2024 angefertigt. Das Gutachten ist plau-
sibel.

Laut Gutachten muss mit erheblichen Belastungen durch die Bahnlinie gerechnet werden.
Der Gewerbeldrm und der Verkehrsldarm durch die Straf’en sind eher vernachl&ssigbar. Um
die Wohnnutzung zu schiitzen missen daher aktive und passive Schallschutzmaihahmen
ergriffen werden. Diese wurden entsprechend in die Satzung des Bebauungsplans mitauf-
genommen.
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Daher sind schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu befiirchten und der Bauleitplanung
JInnenstadt" kann aus immissionsschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Abwiagung:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Landshut — Abt. Immissionsschutz wird zur Kennt-
nis genommen und wie folgt gewurdigt:

Die hinweisenden Anmerkungen ergehen zur Kenntnis, es sind keine Anpassungen in den
Unterlagen erforderlich. Mit der Planung besteht daher aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht uneingeschrankt Einverstandnis.

Die zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behor-
den und Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wiir-
digung sind nachfolgend dargestelit:

Deutsche Bahn AG vom 12.05.2025

Stellungnahme:

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG /
DB Station & Service AG) und der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH (Stidostbayernbahn)
bevollmé&chtigtes Unternehmen, tibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
zum o.g. Verfahren.

Die mit Schreiben CR.R 041 MF, TOEB-BY-24-192687 vom 20.11.2024 mitgeteilten Hin-
weise und Bedingungen sind weiterhin guiltig und zu beachten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Beschluss zu ibersenden.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Baurecht-
teams, Frau Fischer, zu wenden.

Abwiédgung:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
gewlrdigt:

Es werden durch die Planung weiterhin keine Eingriffe bzgl. der Entwésserung auf die An-
lagen der Bahn oder deren Grund durchgefiihrt. AuBerdem werden weiterhin keine Eingrif-
fe auf die direkt an den Geltungsbereich angrenzende Funk- & Fernmeldeanlagen der DB
AG vorgenommen. Die entstehenden Immissionen und Emissionen durch den Eisenbahn-
betrieb wurden bereits durch das angefertigte Immissionsschutz Gutachten beriicksichtigt
(Festsetzung Punkt C, Begriindung Ziffer 11).

Durch die Planung wird weiterhin nicht in Bahneigenen Grundbesitz eingegriffen. Alle An-
merkungen und Hinweise flir Bauten nahe der Bahn wurden in die Begriindung aufge-
nommen und mit den bereits getroffenen Aussagen entsprechend abgeglichen.

Landratsamt Landshut — Abt. Naturschutz vom 05.06.2025
Stellungnahme:

In Punkt 1.2.2.8. sind die Ergebnisse zum besonderen Artenschutz nicht dem Anhang bei-
gefugt, ebenso in der Begriindung zum Flachennutzungsplan. Bitte noch beifiigen.

Abwédgung:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Landshut — Abt. Naturschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt gewlrdigt:
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In der Anlage 3 zur Begrindung des Bebauungsplanes ,An der IndustriestralRe Erweite-
rung” befindet sich der Kurzbericht der viermaligen Begehung zur Erfassung der Zau-
neidechsen und der Végel zum Vorhaben.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 29 zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan die unter § 1
Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien bezliglich ihrer Auswirkungen betrachtet.
Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest,
dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen, kumulativen oder negativen
Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standdrtlichen Vorbelastungen zu
erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Vilsbiburg ist somit am vorgesehenen Standort als
umweltvertraglich einzustufen.







