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Zusammenfassende Erklarung

Die Stadt Vilsbiburg strebt nérdlich des in den letzten Jahren entstandenen Wohngebietes ,Burger Feld" an der
Seyboldsdorfer Strake eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte an. Hierfur
wird das Deckblatt Nr. 18 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst
0,82 ha auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 726/12, Gemarkung Seyboldsdorf. Die Erschliefung erfolgt
nérdlich des neu errichteten Kreisverkehrs von der Seyboldsdorfer Strafle, die als Kreisstrale LA 2 klassifiziert
ist.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg, wirksam seit 25.05.1998, war das Planungsge-
biet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (= Ausgangszustand). An der Ostseite sind Einzelbaume als
bestehende Vegetationselemente verzeichnet.

Zeitgleich erfolgt im Parallelverfahren die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplans, der die zulas-
sigen Nutzungen als Kindergarten, Kinderkrippe und Kinderhort konkretisiert. Am Stdrand und im Nordeck wer-
dem gliedernde Grunflachen ausgewiesen, sowie entlang der Seyboldsdorfer Strake Verkehrsflachen fur Zufahrt
und Stellplatze.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen fur die Gesamtsituation der Stadt Vilsburg werden zusammenfassend beurteilt. Es erfolgt eine
Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — mé&Rig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen der Bauleitpla-
nung liegt in den Bereichen Boden (hier Auswirkungen auf die Bodenbeschaffenheit, die Untergrundverhaitnisse
und die Bodennutzung / Uberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit). Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als
hoch negativ zu werten, ebenso das Schutzgut Fldche. Alle sonstigen Schutzgiiter sind von der Bauleitpla-
nung nur durch gering negative Auswirkungen betroffen.

Tabelle Gesamtwirkungsbeurteilung
Schutz- |Bestand Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
gut Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- mafnahmen Beurtei-
situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung
Arten und Ackerflachen bauzeitliche Larm- Verlust arten- und Dachbegrunung auf gering
Lebens- (90 %) und klein- | und Staubemissio- strukturarmer landwirt- | mind. 60 % der Dachfla-
riume flachig Intensiv- | nen, Erschitterun- schaftlicher Nutzfla- chen, Heckenpflanzung
Grlnland gen chen und einzelne GroRbdume
Boden Lehm, LéBlehm, | Verdichtung durch Abgrabung und Auf- wasserdurchlassige Be- | hoch
Decklehm, z.T. Baufahrzeuge schittung, groffla- |age bei Stellplatzen
FlieRerde, chige Versiegelung,
sehr ertragreiche Verlust der Bodenfunk-
Boden tionen und sehr ertrag-
(Ackerzahl 60) reicher Ackerstandorte
Fliche, Acker (90 %) und | grofflachige Versie- | Verkehrsaufkommen | Dachbegrinung auf hoch
Nachhaltig- | Intensiv-Grun- gelung v. a. fur die durch Hol- und Bring- | mind. 60 % der Dachfla-
keit land Erschlieflung Verkehr, da Lage am |chen
Stadtrand
Wasser sehr hoher Versiegelung, gedros- | gezielte Ruckhaltung des | gering
Grundwasser- selte Oberflachenwas- | Oberflachenwassers,
Flurabstand serableitung mittels wasserdurchlassige Be-
(Uber 20 m) Dachbegriinung und lage bei Stellplatzen,
Retentionsanlagen Dachbegrinung (60 %)
Klima und | nachrangig fur Staub- und Schad- | geringfugige Aufhei- Dachbegriinung auf gering
Luft, Folgen | Kaltluftabfluss stoffeintrage durch zung durch versiegelte | mind. 80 % der Dachfla-
d. Klima- und -entstehung | Baufahrzeuge und Erschliefungsflachen | chen
wandels Bautatigkeit
Landschaft | bewegtes Relief, | Larmemissionen, Bebauung von Inten- | Beschrankung der Wand- gering
Kuppenlage Baustellenbetrieb sivgrinland und Acker- | héhen, Beschrankung
flachen, Abgrabungen |von Abgrabungen und v.
und Aufschiittungen, a. Aufschittungen,
geringflugige Verande- | Eingriinung mit Grolbau-
rung des Gelandever- | men und Hecke aus ess-
laufs baren Fruchtstrauchern
Kulturelles | Blickbeziehung - geringflugige Beein- - gering
Erbe und zu Baudenkma- trachtigung von Blick-
Sachgiiter | lern nicht wahr- beziehungen
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Schutz- |Bestand Umweltauswir- Umweltauswirkun- | Vermeidungs-
gut Ausgangs- kungen in der gen anlage- / be- maBnahmen Beurtei-

situation Bauphase triebsbedingt (Festsetzungen) lung

nehmbar, Hoch- |

spannungs-Frei-

leitung 250 m nw
Mensch, Wohngebiete im | Staub- und unwesentliche Erho- gering
Wohnum- Suden und Osten | Larmemissionen, Er- | hung der Larmemissio-
feld, Larm, schitterungen nen durch Hol- u.
Verkehr Bringverkehr (PKW)
Abfille und | - Baustoffe, ggf. Ab- Ml und Schmutzwas- | Dachbegrunung und Re- | gering
Abwisser fuhr von Erdaushub | ser genwasserruckhaltung
Sicherheits- | -- - - -- gering
betrachtung
(schwere
Unfélle / Ka-
tastrophen)
eingesetzte |--- Verwendung nach- Barrierefreiheit im In- - gering
Techniken haltiger Materialien, | nen- und Auflenraum,
und Stoffe hier Holzstanderbau |v. a. essbare Frucht-

geman Energiespar- | straucher als erlebbare
verordnung (EnEV) | Heckenpflanzen

In Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume kommt es zum Verlust arten- und strukturarmer land-
wirtschaftlicher Nutzflachen. Floristisch oder faunistisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht betroffen.
Die unmittelbar angrenzende Baum-Strauch-Hecke am Ostrand bleibt weitestgehend erhalten. Auswirkungen
auf die Biodiversitit sind nicht zu erwarten. Im Zuge der Bebauung kommt es durch die Versiegelung zu einer
geringfiigigen Erhéhung des Oberflachenabflusses, die eine Auswirkung auf das Schutzgut Wasser darstellt.
Ebenfalls durch Versiegelung sind insbesondere die ErschlieRungsflachen als anlagebedingt nachrangige Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Hier ist die Aufheizung durch Zunahme versiegelter
Flachen zu nennen. Eine gewisse Kompensation erfolgt hier durch die zwingende Vorgabe von mindestens 60 %
der Dachflachen mit Dachbegriinung. Eine Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter stellen Be-
eintrachtigungen der Blickbeziehungen zu Baudenkmaélern dar. Es ist davon auszugehen, dass durch die Bebau-
ung keine Beeintrachtigungen derartiger Sichtbezlige resultieren. Eine das Schutzgut Mensch méglicherweise
beeintrachtigende Erhohung der Larmemissionen durch Hol- und Bringverkehr ist aufgrund der Art der baulichen
Nutzung (Kindertagesstatte) als unerheblich zu beurteilen.

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf die im Raum gegebenen Vorbelas-
tungen durch die vorhandenen Verkehrs-Trassen (Seyboldsdorfer Stralte bzw. Kreisstrake LA 2), die 110 kV-
Freileitung, die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld, v. a. durch Larm und weitere Immissionen sowie beson-
dere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, ha-
ben sich nicht ergeben.

2. Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten (Ebene Fldchennutzungsplan)

Nachdem das Planungsgebiet bisher nicht im Flachennutzungs- und Landschaftsplan enthalten war, sind samtli-
che im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ausgewiesenen und bisher noch unbebauten Flachen
fiir den Gemeinbedarf bzw. allgemein noch unbebaute Flachen im Stadtgebiet als Standortaiternativen zu werten.
Die dargestellten Gemeinbedarfsflachen im Nordosten der Stadt sind mit der Zweckbestimmung einer zuknftigen
Erweiterung des Gymnasiums bzw. des Bauhofs definiert. Weiterhin sind auBerhalb der Kernstadt noch einzelne
Bauflachen verfugbar. Diese wurden geprift.

Die Stadt Vilsbiburg verfugt tber fiinf Kindergérten und eine Waldkindergartengruppe. Ein Kindergarten be-
findet sich in Seyboldsdorf ca. 2,6 km nordwestlich von Vilsbiburg und ein weiterer in Schnedenhaarbach ca. 46
km sudwestlich. Es befinden sich nur drei Einrichtungen im Stadtgebiet von Vilsbiburg. Wobei der Kneipp-Kinder-
garten St. Johannes von der Frontenhausener Strafle im Herbst 2018 in einen Neubau in Achlidorf im Suden ca.
2 km auferhalb der Stadt umziehen wird. Im ehemaligen Gebaude des Kneipp-Kindergartens wird unter der
Tragerschaft der Diakonie ein neuer Kindergarten gegriindet, der aber aus Platzgriinden planmaRig 2019 kom-
plett in den Neubau in das Planungsgebiet ,KITA Burger Feld" umziehen soll (siehe Abbildung links). Aufgrund
von strukturellen Veranderungen im Angebot von Krippen- und Kindergartenplatzen in Vilsbiburg ist ein grofzd-
giger Neubau mit drei Kindergarten- und zwei Krippen-Gruppen geplant. Eine Erweiterungsmoglichkeit um zwei
Gruppen ist ebenfalls bereits vorgesehen.
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Die Erreichbarkeit zur Stadtmitte, die Nahe zu den Schulstandorten im Osten/Slidosten sowie die Vorteile im
Vergleich mit weiteren angedachten Alternativ-Standorten flhrten zur Auswahl des Standortes. Folgende Ge-
sichtspunkte wurden als positiv angesehen: groRziigige zugeschnitten Flache mit Erweiterungsmaoglichkeit und
viel Freiraum in Kuppenlage mit sehr guter Besonnung, die Nahe zur Wald/Natur in 125 m im Norden, die N&he
zum Wohnbaugebiet ,Burger Feld" (wohnungsnahes Angebot) und eine angemessene Betonung des Stadtein-
gangs von Vilsbiburg im Norden an einem derart prominenten Standort mit einem 6&ffentlichen Gebaude. Nach
mehreren Diskussionen im Stadtrat im Jahr 2017 erfolgte am 27.11.2017 in einer &ffentlichen Sitzung des Stadt-
rates die Entscheidung bezuglich der Machbarkeitsstudie. Erste Konzepte wurden den Gremien im Méarz 2018
vorgelegt.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden berucksichtigt und sind im Einzelnen

auf der Gemeindeverwaltung einsehbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 3
Abs. 2 BauGB sind keine Einwande oder Anregungen von Burger eingegangen. Wesentliche Anregungen durch
die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange erfolgten in den Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB:

Bayernwerk AG

- Es besteht Einverstandnis mit der Aufstellung des Vorhabens. Der Planungsbereich befindet sich im Versor-
gungsgebiet der Stadtwerke Vilsbiburg und wird von Netzanlagen nicht berihrt. Es wird auf die bereits korrekt
im Ausgleichsplan dargestellte Freileitung und den entsprechenden Schutzvorkehrungen hingewiesen

Die Hinweise zur Ausgleichsflache wurden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eigearbeitet. Die Fla-

che selbst ist eine Okokontoflache des Landkreises Landshut. Der Ausgleichbedarf befindet sich nicht im Schutz-

bereich der Freileitung.

Landratsamt Landshut — untere Bauaufsichtsbehérde

- Eswird aufdas neue Verfahren, insbesondere § 3 Abs. 3 und § 4a Abs. 4 BauGB und die neue Anlage 1 zum
BauGB hingewiesen.

Die Hinweise wurden bei der Verfahrensdurchfihrung beachtet.

Landratsamt Landshut - Tiefbauamt

- Anmerkung, dass sich das Bauvorhaben im Bereich der Kreisstralte LA 2 befindet. E eine Anbauverbotszone
gemanR BayStrWG von 15 m einzuhalten und die notwendigen Sichtdreiecke einzutragen und einzuhalten sind.

Den Anregungen des Landratsamts Landshut — Tiefbauamt — wird nachgekommen. Die anbaufreie Zone und die

Sichtdreiecke werden auf Bebauungsplan-Ebene erganzt und nach Rucksprache der Stadtverwaltung Vislbiburg

mit der Tiefbauabteilung des Landratsamtes auf 14 m reduziert.

Unter Berticksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzglter und der gegebenen Ausgleichsmaéglichkeiten sind
die Auswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplans mit Deck-
blatt Nr. 18 KITA Burger Feld* der Stadt Vilsbiburg insgesamt als gering und die geplanten Mafinahmen als
umweltvertraglich einzustufen.

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Vilsbiburg mit Deckblatt Nr. 18 ,KITA Burger

Feld" wurde einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB gemaR der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutz-

guter und Kriterien unterzogen. Die Darstellungen im Deckblatt Nr. 18 zum Flédchennutzungs- und Landschafts-

plan wurden im Einzelnen bezuglich der Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorlie-

genden Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens des Umwelt-

berichts als umweltvertraglich zu beurteilen.

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.

- Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertréglich auszufuhren.

- Die Geb3ude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und straflenseitige
ErschlieRungen sind so zu bauen und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und
der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschafts-
plans mit Deckblatt Nr. 18  KITA Burger Feld" der Stadt Vilsbiburg sm%uﬁfﬁe&en Bedlngungen nicht gegeben.
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